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Préambule

Le Plan d’Occupation des Sols (POS) de Saint-Jean-de-Cornies a été approuvé par arrété préfectoral en 1989.
Ce premier document d’urbanisme a fait I'objet d’une révision générale en 1996, puis d’'une premiére modification
le 2 mai 2005 et d’'une seconde modification le 12 juillet 2010.

L’élaboration du PLU a été prescrite le 20 décembre 2010, « en vue de favoriser le renouvellement urbain et
préserver la qualité architecturale et I'environnement, il importe que la commune réfléchisse sur ses orientations
en matiere durbanisme, d’aménagement et de développement durable. Il apparait nécessaire de définir
clairement I'affectation des sols et d’organiser I'espace communal pour permettre un développement harmonieux
de la commune.»

Elle fait suite & une étude urbaine lancée par la mairie en partenariat avec le CAUE, Conseil d’Architecture,
d’'Urbanisme et de ’'Environnement de I'Hérault. La révision s’appuie sur les résultats de cette étude réalisée par
I'agence Bosc et Rouaud en janvier 2011.

Le présent rapport de présentation, conformément a l'article R123-2 du code de I'urbanisme, modifié par décret
n°2012-290 du 29 février 2012 - art. 15 :

1° Expose le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de l'article L. 123-1-2 ;

2° Analyse l'état initial de l'environnement, présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte contre I'étalement
urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des objectifs
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques économiques et
démographiques ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable et, le cas
échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones,
des regles et des orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de l'article L. 123-1-4, des
regles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de
développement durables. Il justifie linstitution des secteurs des zones urbaines ou les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réeglement sont interdites en application du a de
l'article L. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniere dont le plan prend en
compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de l'application du plan prévue
a l'article L. 123-12-1.

En cas de modification ou de révision, le rapport de présentation est complété par lI'exposé des motifs des
changements apportés.
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[.1. CONTEXTE TERRITORIAL

I.1.1. Situation et contexte géographique

Une position intermédiaire, des influences territoriales multiples

La commune de Saint Jean de Cornies est située
entre Montpellier et Nimes, a environ 24 kilométres
au Nord Est de Montpellier et & environ 42 km, au
Sud-Ouest de Nimes (elle se trouve a une dizaine
de kilometres de la limite du département du Gard,
a proximité de Sommiéres.

De caractere rural, la commune se situe dans 'unité
géomorphologique des « plaines et garrigues »
identifiée par le SCoT du Pic Saint-Loup Haute
Vallée de [I'Hérault. Il s’agit d'un secteur de
transition entre les causses et montagnes
cévenoles au nord et la plaine littorale au sud.

La commune appartient a la Communauté de
Communes Ceps et Sylves, et est limitrophe avec
les communes de Beaulieu, Saint Drézéry, Montaud
et Saint Hilaire de Beauvoir.

Elle se situe en dehors de grands axes de
circulation, mais reste bien reliée aux pbdles voisins.

Située a l'extrémité sud-est du Scot auquel elle
appartient, elle bénéficie d’influences territoriales
multiples : celles du Pic-St-Loup Haute Vallée de
I'Hérault, celle de 'agglomération montpelliéraine en
limite immédiate de territoire, et celles du Lunellois
et du Sommiérois toutes proches.
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[.1.2. Contexte administratif

Une appartenance au SCoT du Pic Saint-loup — Haute Vallée de ’Hérault et a la Communauté

de Communes Ceps et Sylves, et demain ?

Bulletin municipal de janvier 2011 : « L’évolution de
la Communauté de Communes Ceps et Sylves et
son rapprochement avec l'une ou lautre des
Communautés de Communes voisines sont
inéluctables. Les élus communautaires, qui ont voté
a l'unanimité les budgets 2009 et 2010 construits
dans ce sens, en sont convaincus.

Au cours de l'année écoulée, quatre des Conseils
Municipaux (dont Saint Jean de Cornies) des six
communes qui composent Ceps et Sylves ont pris
position en faveur d’'un rapprochement avec la
Communauté de Communes du Grand Pic Saint
Loup.

Les deux autres ont délibéré contre ce
rapprochement et ont voté en faveur de la
Communauté de Communes du Pays de Lunel.
Compte-tenu des regles de majorité requises pour
la réussite de ces procédures, ['opposition du
Conseil Municipal de Lunel a tout élargissement de
son périmetre vers le Nord, a mis un terme a ce
projet.

SalnT-ANDRE:
DE

> Le territoire du SCoT

La situation est de ce fait maintenant bloquée.

La Communauté de Communes Ceps et Sylves se
trouve aujourd’hui devant l'alternative suivante:

- soit trouver, de maniére consensuelle, tant entre
communes, qu’entre communautés de communes,
des accords acceptables

- soit attendre que le Préfet décide unilatéralement
de l'avenir des 6 communes de Ceps et Sylves
(entre le ler janvier et le ler juin 2013, en
application des dispositions de la loi de réforme des
collectivités territoriales).

Malgré ce contexte particulier, les élus de la
Communauté de Communes s’efforcent de gérer au
mieux les compétences qui lui ont été transférées
par les communes : collecte et gestion des déchets,
aménagements et entretien de la voirie
communautaire, service public d’assainissement
non collectif... »

L€ ROVET

i incent
73 ARG

Source : SCoT-Livre 1- Diagnostic économique- février 2011
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Le POS actuel

Zone non aedificandi des

cours d’eau permanents ou
temporaires

Une bande de 17 m est prévue
pour les cours d'eau permanents
principaux, une bande plus petite
etvariable, de 'ordre de 4 m de
part et d'autre est prévue pour les

autres cours d'eau. |/

Le centre ancien et sa
premiére extension

Sont admises les occupations
suivantes: habitations,
hétels, commerces,
services, bureaux,
lotissements, aires de
stationnement, ouvrages
techniques nécessaires
au fonctionnement

des équipements
dinfrastructures.

Zone d'urbanisation future
Sont admises les occupations
suivantes : habitations,
équipements collectifs,
commerces, artisanat, services,
bureauy, installations classées et
lotissements, ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement
des équipements d'infrastructures.
Pour étre constructible la
superficie minimale des parcelles
est fixée a 2000 m2.
Les parcelles déja baties ne
pourront étre divisées a di

Terrains réservés a l'exploitati: le, I'é1é

I'expl des es du I ou de la forét

Sont admises les occupations suivantes : batiments

agricoles, I'installation de dépéts, habitations directement

liées a I'exploitation agricole, camping a la ferme, aires

naturelles de camping aménagées en annexe a I'habitation

de I'exploitation, les gites ruraux localisés dans des

i batiments réhabilités, les stations de services et le dépot

\ d'hydrocarbures correspondants, les décharges d'ordures

\ ménagéres, les carriéres, les ouvrages techniques liés au
fonctionnement des équipements d'infrastructures.

Les constructions a usage d'habitation doivent étre édifiées sur

un ensemble de parcelles d'au moins 3ha (30 000 m2) d’un seul

Espaces boisés classés

«Le classement interdit tout

D\ changement d’affectation ou tout
B mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation,

) la protection ou la création des

> 'l\oisemen(s »

ArN,\&BO-l du Code de l'urbanisme

N\

\_‘\

Zone d'urbanisation future | -
Sont admises{les occupations >
suivantes<_habitatiops,”
éq uipemenis-(o\ll,ec ifs,
commerces, artisanat, services,
bureauy, installations classées
et lotissements, ouvra ges
techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements
diinfrastructures.
Pour étre constructible la
superficie minimale des parcelles
est fixée a 1500 m2.

Zones naturelles qui

doivent assurer les coupures
d’urbanisasion, la sauvegarde
de paysages et écosystémes, et
la protection contre les risques
naturels ou les nuisances

Sont admises les occupations
suivantes : Equipements d'utilité
publique (sécurité contre les

que le lot restant affecté ala
construction conserve une
superficie minimale de 2000 m2.

> Zonage du POS

Les p. lles déja baties

ne pourront étre divisées a
condition que le lot restant
affecté a la construction
conserve une superficie minimale
de 1500 m2.

incendies et accés au site) et
ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des
équipements d'infrastructures.

Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

Le POS en vigueur définit plusieurs zones :

= Zone Urbaine: U
Il s’agit d'une zone constituant le centre de
I'agglomération. Elle correspond au centre ancien et
a sa premiere extension. Elle comprend
essentiellement a de I'habitat, ainsi que quelques
services et équipements divers. Les constructions,
anciennes pour la plupart, sont édifiées en ordre
continu.

= Zones Naturelles d’Urbanisation future :

Na

Cette zone, non équipée, est destinée a
l'urbanisation future. Cependant, une urbanisation
immédiate peut étre admise sous réserve de
réaliser les équipements publics nécessaires.

Elle se compose des zones : [INAa et [INAb.

= Zone Naturelles : NC
Il s'agit d’'une zone de richesse économique dans
laquelle les terrains doivent étre réservés a
I'exploitation agricole, I'élevage, I'exploitation des
ressources du sous-sol ou de la forét.

= Zone Naturelles : ND
Il s’agit d’'une zone destinée a assurer :
- la sauvegarde de sites naturels,
d’urbanisation, paysages ou écosysteme,
- la protection contre les risques naturels ou les
nuisances.

coupures
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|.2. GEOGRAPHIE DE LA COMMUNE

[.2.1. Un relatif isolement

Vers Ganges

LEGENDE

I“ Autoroute

Réseau primaire
(LIEN)
W Réseau primaire

——— Réseau secondaire
Réseau tertiare
O Portes d’entrée
du territoire
Echangeur du LIEN|

SsCE _*i:"

Vers Millau

> Réseaux viaires

Source : SCoT Pic Saint Loup- Livre 2, Etat de I'environnement. Févier 2011

Trois types de réseaux ont été identifiés sur le
territoire du SCoT du Pic-Saint-Loup Haute-Vallée
de I'Hérault :

= Le "réseau primaire", assure le transit et les
liaisons avec les pdles urbains les plus
importants. Ce réseau se structure de
maniére radioconcentrique depuis la ville de
Montpellier vers le territoire du SCoT ;

= Le "réseau secondaire" permet des liaisons
intercommunales internes au territoire, il est
composé de routes a dominance Nord-Sud,
ainsi qu’une transversale Est-Ouest (RD1 et
RD 122), qui est un axe a caractére plus
naturel, offrant de nombreuses vues sur le
paysage (passage entre le Pic Saint Loup et

I'Hortus) ;

= Le "réseau tertiaire" assure la desserte
locale et inter-quartiers du territoire.

Vers Saint Hippolyte du Fort

Vers Quissac

/ers Montpellie

Saint Jean de Cornies

Saint-Jean-de-Cornies n’est pas traversé par le
réseau de voies primaires et secondaires, générant
un relatif « isolement » de la commune.

En contrepartie, celle-ci est protégée des nuisances
lies aux grands flux de circulation.

Toutefois, le maillage « tertiaire » est dense sur
cette partie du territoire, en raison des faibles
contraintes topographiques de la plaine, assurant
une bonne connexion au réseau primaire et
secondaire, et aux pbles urbains voisins par de
multiples itinéraires.
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La RD118E1 traverse Saint-Jean-de-Cornies d’est au sud-est, a la RD610 (ex RN110) Montpellier-

en ouest, et relie la commune : Sommiéres, via Beaulieu ou Sussargues ;

- a louest, a la RD21, via Saint-Drézéry, - au nord-est, a la RD1 (Saint-Mathieu-de-
permettant de rejoindre : Tréviers-Sommieres), via Saint-Hilaire de

. - Beauvoir.
o St-Mathieu-de-Tréviers et Ganges, au

nord-ouest (via la RD1) ;

o IA9 et lensemble du réseau de
'agglomération montpelliéraine, au sud-
ouest, via le LIEN? au niveau de Teyran ;

R LR L

o, AR
4 -"' =

d
5

“S0 du Mas de Rod
‘6}3 gv q// <
Wi v
g Y

e

Al 2
= ﬁ/"-- =

> Situation et réseaux viaires

! Liaison d'Evitement Nord (LIEN), dont I'objectif & terme est de Source : Carte IGN 1/50 000 - Géoportail
permettre le contournement nord de Montpellier depuis

I'autoroute A9 et la route de Nimes a Baillargues a I'est, jusqu’a

I'A75 et la route de Lodéve au hameau de Bel-Air a 'Ouest.
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I.2.2. Topographie et hydrographie

> Topographie et hydrographie
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

Le village de Saint Jean de Cornies se situe a une
altitude moyenne de 80 métres NGF et s’étage de
plus de 100 métres au sommet des puech a 50
metres, au niveau des cours d’eau.

La commune s'inscrit dans un vaste territoire de
plaine ponctué de reliefs collinaires, marquant la
transition entre les garrigues du Montpelliérais au
nord-ouest et la plaine littorale au sud-est.

Le coeur du territoire se situe dans un ensemble de

puechs constituant une ligne de créte Est/Ouest, qui
dépasse les limites communales.

11

Ainsi, la topographie de la commune présente des
situations contrastées suivant les secteurs,
générant elle-méme une occupation du sol et des
ambiances et paysages variés :

= le nord et I'est se caractérisent par une déclivité
importante mais douce, de direction Nord-Est,
largement occupées par I'agriculture ;

= le centre et le sud, marqué par une série de
puechs, couverts de bois et garrigues. Le village
s’est adossé sur le relief central.

Les ruisseaux du Capel, des plaines et du Puech
Rond, situés au Nord de la commune, alimentent
les cours d’eau qui se jettent dans le Vidourle.
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[.2.3. Occupation du sol

[0 Zone urbanisée
[0 Zones naturelles

Zone agricole
7" Friches

> Occupation du sol
Source : POS 1996 et photo aérienne 2009

L’occupation du sol actuelle
La superficie de la commune est de 310 hectares.

Les sols sont occupés a 64% par des terres
agricoles (200 ha). De nombreuses terres sont
toutefois en friches ou utilisées pour les patures de
taureaux ou de chevaux. Selon une estimation
réalisée par la commune, seuls 22,65 ha sont
cultivés, soit 7.3% du territoire communal.

La vigne est la culture principale, a plus de 60% des
terres cultivées.

On trouve également quelques terres arables
cultivées en céréales (26% des terres cultivées) et
des oliviers (3,22 ha d’oliviers, dont 1,22 ha cultive).

Le nord et le nord-est du territoire communal sont

occupés de grandes parcelles agricoles. Ce sont les
terres les plus riches sur le plan agronomique et
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bénéficiant d’'un relief moins mouvementé qu’au
sud. Sur la partie Sud du territoire, les poches
agricoles se développent sur les espaces plans
entre les puechs, offrant une marqueterie fine de
cultures cadrées par les boisements.

Les espaces naturels représentent 60 ha, soit pres
de 20% de la superficie de la commune.
Cependant, les parties boisées sont plus
importantes. Une actualisation sera faite dans le
cadre du plan de zonage, sur la base de la photo
aérienne la plus récente disponible sur la commune.
Les parties Sud et Est du territoire sont les plus
boisées. Une partie de ces boisements est
urbanisée.

Les superficies baties représentent 50 ha, soit 16%
de la superficie du territoire de la commune.
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[.2.4. Paysages

LES GRANDS PAYSAGES

Les grands paysages de la commune de Saint-
Jean-de-Cornies sont a [linstar de la fine
marqueterie ou s’imbriquent parcellaire viticole,
villages et collines boisées évoquée par le SCoT du
Pic-Saint-Loup Haute-Vallée de I’'Hérault concernant

le secteur des ‘garrigues et plaines’.

Le relief et la végétation sont des éléments
particulierement structurants, qui apportent une
grande qualité a ce « territoire jardin ».

La topographie anime les vues, alternant ouvertures
visuelles vers des paysages plus lointains d’ou
émergent les reliefs emblématiques (tels le Pic
Saint Loup, ou, plus proche, le puech des
Mourgues, notamment vers le nord de la commune,
et ambiances plus intimistes ou les vues sont
délimitées par les collines et les boisements,
comme au sud, autour du puech Campredon.

> Grand paysage, plaine agricole et reliefs boisés

> Grands paysages
Nord de la commune, perspectives lointaines
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> Grands paysages
Sud de la commune, ambiances plus intimistes

Malgré la forte présence du végétal, la commune
présente un paysage trés anthropisé, avec ses
plaines cultivées dessinées par I'homme, qui
soulignent les masses boisées des puechs, ses
arbres reperes le long des routes ou accompagnant
les cours d’eau, ses patures de taureaux ou de
chevaux et ses silhouettes de villages.

L’imbrication entre le bati et les espaces viticoles et
naturels y est harmonieuse. Cependant, le
développement de I'urbanisation, notamment vers la

plaine, nécessite de traiter et de réaffirmer les
limites urbaines, pour préserver la qualité et la
franchise du contact entre le bati et les espaces
agricoles et naturels.

On n’identifie pas a ce jour de véritable « point
noir » visuel sur la commune, si ce n'est un dépot
sauvage de matériaux a I'ouest du village, ainsi qu'a
l'est, les abords de la station d’épuration, qui
meériteraient une végétalisation.

> Grands paysages

Quest de la commune, abords de la station d’épuration

et vue sur la plaine agricole

14
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EVOLUTION DES PAYSAGES

Les paysages de la commune sont soumis a
d’'importantes évolutions liées au développement de
I'urbanisation et au phénoméne de déprise agricole.

Le développement urbain, sous forme peu dense
autour du noyau ancien, s’est réalisé sur les terres
agricoles et dans les collines boisées.

Au sud-ouest, l'urbanisation s’est développée dans
les masses boisées qui recouvrent les puechs. Le
maintien de grandes parcelles a toutefois permis de
conserver le caractére boisé de ces espaces.

> Trame paysagere

En dehors de la zone urbanisée, de nombreuses
parcelles en friche sont identifiées. Elles pourraient
se transformer en garrigues et épaissir les entités
boisées. Elles sont parfois, en limite urbaine, en
attente d’'une nouvelle vocation.

L’identification des espaces urbains et a urbaniser a
moyen et long terme permettra ainsi de limiter la
spéculation et améliorer la lisibilité fonciere

nécessaire a linvestissement agricole, et en
particulier viticole.

0 100m 200m 400m
W ——

Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

15



Révision générale du PLU de Saint-Jean-de-Cornies

LES LIMITES URBAINES

En périphérie du village, I'arrachage des vignes a
conduit a considérer ces terres comme des espaces
d’extension naturelle de [l'urbanisation. Une
urbanisation qui s’est faite au coup par coup. Les
limites du village n'ont jamais été pensées comme
telles et ne sont pas définies.

T A LA

[source : étude urbaine, 2010]

> Repérage des secteurs ou les limites urbaines seraient a définir

Il importe aujourd’hui de définir clairement les
limites entre les espaces bétis et les espaces
naturels et agricoles, en s’appuyant sur la
géographie du territoire et ses éléments tangibles,
lorsqu’ils existent : relief, boisements, cours d’eau,
ou en les créant ailleurs, afin de préserver et
renforcer la qualité des paysages de la commune.

> Limite d’urbanisation restant a traiter, au nord-est
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LE PAYSAGE URBAIN

8 g .
@ chemin de la Bouyine \ .

chemindelaTt
7

4
#® Platane ®  Mdrier platane
® Pin * Lagerstroemia
@ Micoculier e Cypres
' Chéne * Autres essences
# Bosquet champétre — Haie taillée

M rene & Masse boisée

0 25m S0m 100m
— —

> Trame paysagere
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

Le paysage urbain est principalement valorisé par La structure urbaine est quant a elle mise en
les masses boisées qui jaillissent des parcelles évidence par des alignements de platanes, qui
privées, en particulier au sud du village. accompagnent la traversée du village et marquent

I'entrée Est, dans la plaine agricole.

Quelques arbres isolés (un chéne le long de la RD
118, un micocoulier le long du chemin de
Montaud...) marquent par ailleurs le grand paysage.
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|.3. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

[.3.1. Patrimoine naturel

Milieux naturels remarquables et
protections réglementaires

La commune ne recouvre aucun espace naturel
protégé d'un point de vue réglementaire (sites
naturels au titre de la loi du 2 mai 1930, arrétés de
biotope, site Natura 2000,...), ni d’'espaces naturels
sensibles (ENS) du département.

Les espaces recensés pour leur intérét biologique
par les inventaires faunistiques ou floristiques
nationaux ou européens (ZNIEFF?, ZICO, zones
humides), se situent en dehors du territoire, sauf
une ZICO3, qui recouvre la totalité du territoire
communal.

Il s’agit de la ZICO n°LR14 Hautes Garrigues du
Montpelliérais, regroupant une liste d’oiseaux
intéressants. Saint-Jean-de-Cornies se situe en
limite Est de cet ensemble. Par ailleurs, le territoire
communal est inclus dans le périmétre concerné par
la présence de deux especes protégées : l'aigle de
Bonelli D. Vitaux, sur toute la commune, et 'outarde > Outarde Canepetiere

canepetiére sur le nord du territoire (Cf. carte ci- Source,:z“*m,e plan
dessous). national d’action

(2011-2015)

Outarde Canepetiére

- ZNIEFF de type 1
(hors commune)

ZICO
(ensemble de la
commune)

[ chul 7 %0 e '

> Inventaires et espéeces protégées
Source : Site DREAL LR

2 Zone Naturelle d’Intérét Floristique et Faunistique.
3 Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux.
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De surcroit, la présence ponctuelle de milieux
naturels a enjeux écologiques est appréhendée sur
la commune, a partir du Schéma Régional pour la
Biodiversit¢ (SRB) de la région Languedoc-
Roussillon, décliné dans le schéma territorial des
espaces agri-naturels réalisé sur le SCoT du Pic-
Saint-Loup — Haute Vallée de I'Hérault.

Ce schéma identifie a I'échelle du SCoT, les
espaces naturels et agricoles patrimoniaux a
préserver, en vue de valoriser l'identité du territoire
du SCoT et la qualité de son cadre de vie qui
pourraient étre menacés par un développement péri
urbain mal maitrisé.

Sur la base d’'un travail méthodologique réalisé par
des experts régionaux, une grille d’évaluation des
grands types de milieux et des grilles d’analyses
pour la hiérarchisation des espéces animales ont
été définies. Dans le cadre du SCoT, compte tenu
du niveau de précision des échelles du SRB, il a été
retenu pour le territoire les enjeux pour lesquels la
responsabilité régionale est engagée, par types de
milieux. Ce choix permet une analyse synthétique et
uniforme a I'échelle du territoire du Pic-Saint-Loup -
Haute-Vallée de I'Hérault.

Sur le territoire de Saint-Jean-de-Cornies, trois
types de milieux présentent un niveau de
responsabilité régionale, tels que représenté sur la
carte ci-dessous :

- faible & moyen : vignobles ;

- moyen a fort : foréts méditerranéennes jeunes ;

- fort : foréts matures.

Les garrigues de la plaine viticole, dont fait partie
Saint-Jean-de-Cornies, présentent une diversité de
milieux ouverts, de garrigues basses et de foréts
méditerranéennes. Ces milieux ouverts constituent
des sites d'alimentation pour des oiseaux a tres
forte valeur patrimoniale qui nichent dans les
falaises comme l'aigle de Bonelli, ou le hibou
Grand-duc. Elles abritent par ailleurs des sites de
nidification et d'alimentation pour des oiseaux
méditerranéens comme le Bruant ortolan, ou
I'Engoulevent d'Europe.

o Tt
/!lNT-HI

DE-BEA

- Trés fort “]NT\’EAN’
Fon DE-CORNIES
’_ Faible

> Responsabilité régionale des milieux

Source : Schéma territorial des espaces agri-naturels
du SCoT du Pic St-Loup Haute Vallée de I'Hérault —
CEREG - fév 2011
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Milieux remarquables

> Aigle Boneli
Photo : © David Lacaze

Ces milieux sont par ailleurs favorables a la
nidification d'oiseaux qui se nourrissent dans les
bassins cultivées environnants. Les vastes massifs
boisés des garrigues sont des zones de refuge et
d'accueil pour de nhombreuses espéces animales et
végétales spécifigues des milieux forestiers
méditerranéens. Sur le plan de l'avifaune, on note
un intéressant mélange d'especes de milieux
arborés et d'especes de milieux buissonneux. Ces
boisements participent également a la conservation
des sols, a la régulation hydrauligue et a la
préservation et la restauration des ressources
biologiques du milieu.

Les milieux naturels remarquables identifiés par le
SCoT sur Saint-Jean-de-Cornies concernent les
foréts et garrigues, tels que représentés sur la carte
ci-dessous.

Forét

Pelouse - Végétation clairsemée
Maquis - Garrigue
Ripsylve

Zone humide de plaine

- Zone humide ponctuelle

> Milieux naturels

Source : Schéma territorial des espaces agri-naturels du
SCoT du Pic St-Loup Haute Vallée de I'Hérault — CEREG —
fév 2011
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En les croisant a I'analyse réalisée a partir du
schéma régional pour la biodiversité évoqué
précédemment, on peut identifier les espaces a
enjeux écologiques sur le territoire de Saint-Jean-
de-Cornies, représentés sur la carte ci-dessous.

Les espaces terrestres a enjeux écologiques tres
forts représentent les espaces de forte
responsabilité régionale. lls concernent les foréts
méditerranéennes matures.

Enjeux

Bl Espaces terrestres a enjeux écologiques trés fort
Autres espaces terrestres a enjeux

B Espaces humides a enjeux écologiques trés fort
Autres espaces humides & enjeux

Les espaces a enjeux représentent les espaces de
responsabilité régionale moyenne a forte. lls
concernent des espaces de garrigues et de foréts

méditerranéennes jeunes.

En dehors de toute protection réglementaire, ce

seront des espaces a protéger dans le cadre du
PLU.

source | BO S1G LR sctuakshe par CERGTS - SI0, ZNIEFF Type , APB, ENS DIREN LR, B0 GARTHAGE

®  Cheflieu
D Périmetre du SCOT Pic St-Loup-
Haute Vallée de I'Hérault
0 200 400 m

I [ Limite communale

> Synthése générale des enjeux naturels

Source : Schéma territorial des espaces agri-naturels du SCoT du Pic St-

Le schéma territorial des espaces agri-naturels
défini par le SCoT PSL-HVH permettra d’élaborer in
fine une trame verte et bleue* (ou trame
écologique), qui sera intégrée au projet de SCoT
(PADD et DO). Le maintien ou la reconstitution d’'un
réseau d’échanges entre les différents milieux
naturels répond a I'engagement national pour
I'environnement de la loi Grenelle 2.

La trame écologique dépasse les limites de la
commune et du SCoT, elle est bien a resituer dans
son contexte départemental et régional (plaine
languedocienne, garrigues de I'Hérault et du Gard,
pelouses des causses, ...).

4 La trame verte et bleue recouvre les espaces agricoles, forestiers
et naturels qui garantissent 'accomplissement du cycle de vie des
especes par la préservation de leurs habitats et la libre circulation
entre les milieux.
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Loup Haute Vallée de I'Hérault — CEREG — fév 2011

Elle est également a apprécier en tenant compte
des relations fonctionnelles entre ces différents
continuums, comme par exemple les liens entre les
plaines et les garrigues, ou garrigues et causses. Si
par exemple la plaine agricole constitue un biotope
pour la nidification de nombreuses espéces
d'oiseaux des milieux ouverts, elle constitue par
ailleurs une zone d'alimentation pour des espéces
de garrigue comme l'aigle de Bonelli.

La trame écologique du territoire est constituée
par les continuums écologiques (réservoirs de
biodiversité, zones périphériques et marge
écotonale) et les corridors écologiques qui les
relient, tels que représentés sur le schéma ci-
dessous.
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Les réservoirs de biodiversité correspondent aux
« espaces naturels et zones humides importants
pour la préservation de la biodiversité » au titre de
I'article L-371-1 du code de I'environnement.

lls regroupent les arrétés de biotopes, les espaces
Natura 2000, les ZNIEFF de type | deuxieme
génération, les Espaces naturels sensibles (ENS),
les réservoirs biologiques et milieux aquatiques
d’intérét patrimonial du SDAGE, les zones humides
inventoriées a I'échelle départementale par le CG
34.

Les zones périphériques (ou zones relais) sont
intégrées aux continuums écologiques. Elles ont été
identifiées en fonction de leur naturalité, de la
surface concernée et de leur niveau de
responsabilité régionale pour la biodiversité. Ces
zones périphériques participent a la préservation
des réservoirs de biodiversité vis-a-vis des
influences extérieures.

Les corridors écologiques correspondent aux
voies de déplacements empruntées par la faune et
la flore qui relient les réservoirs de biodiversité et
leurs zones périphériques. Ce sont des éléments de
paysage plus ou moins structurés permettant
d'assurer une certaine connectivité entre des grands
ensembles écologiques : les haies, les lisieres, les
espaces agricoles,.... Le mitage de I'espace lié a la
périurbanisation, sa fragmentation par les
infrastructures, I'aménagement des cours d'eau, ...
conduisent a des changements profonds de la
trame écologique mettant en danger la biodiversité,
et portant atteinte aux paysages qui contribuent a la
qualité du cadre de vie. L'aménagement du territoire
(construction de routes, urbanisation, ...) doit veiller
a préserver cette trame écologique.

La carte ci-contre représente les continuums
écologiques et autres espaces complémentaires
identifiés par le schéma territorial des espaces agri-
naturels du SCoT du Pic saint-Loup Haute Vallée de
I'Hérault.

On voit que Saint-Jean-de-Cornies est concerné a
la marge par la constitution de cette trame verte et
bleue. Cependant, il apparait important de renforcer
la préservation de ces espaces a enjeux
écologiques dans le cadre du PLU et d'affirmer a
une échelle plus fine le maintien ou la reconstitution
des liens entre ces réservoirs de biodiversité. La
définition de cette trame verte et bleue sera
déclinée dans le PADD.

Espace naturel périphérique
intégré au réservoir de biodive!

Autre espace naturel de grand¢
- (> ou égal a 100 ha) considéré

Réservoir de biodiversité

R Continuum écologique retenu

Réservoir de
~ biodiversité

Continuums et corridors écologiques

BUZIGNA

ique:

réservoir de biodiversité
Autres espaces a forte et trés forte responsabilité régionale

- Trés forte responsabilité

Forte responsabilité

Source : Schéma territorial des espaces agri-naturels

—ﬂ—&———-——-&————————ggs clp m‘l‘,’,‘"‘:l"m'"s":'smo°l’°.’l':’s°’sr°" ire. du SCoT du Pic St-Loup Haute Vallée de I'Hérault —
des continuums écologiques proches
CEREG - fév 2011

=P Corridors écologiques
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[.3.2. Ressource en eau

Rappels réglementaires :
Le SDAGE

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux du bassin Rhéne Méditerranée et Corse
(SDAGE RMC) a été élaboré par I’Agence de I'Eau
RMC, établissement public de I'Etat qui a pour
mission d’initier, a I'échelle de son bassin versant,
une utilisation rationnelle des ressources en eau, la
lutte contre leur pollution et la protection des milieux
aquatiques.

Le nouveau SDAGE RMC est entré en vigueur le 17
décembre 2009. Il définit les grandes orientations
de la politique de l'eau sur le bassin; ces
orientations sont déclinées en objectifs et régles de
gestion précises. Sur le bassin RM&C, deux
SDAGE ont été adoptés : I'un pour le bassin Rhone-
Méditerranée, l'autre pour la Corse. lls traduisent
concretement la Directive Cadre sur 'Eau (DCE)
dans leurs deux bassins respectifs.

lls déterminent les objectifs de qualité (bon état, bon
potentiel écologique, ...) que doivent atteindre les
"masses d’eau” (rivieres, lacs, eaux souterraines,
mer, ...) d’lici 2015. lls définissent également les
orientations fondamentales a retenir pour atteindre
ces objectifs et sont accompagnés d’'un programme
de mesures a mettre en ceuvre.

Le SDAGE est opposable aux administrations (Etat,
collectivités locales, établissements publics) dont
les décisions ayant un impact dans le domaine de
'eau doivent étre compatibles ou rendues
compatibles avec ses orientations. Les décisions
administratives intervenant hors domaine de I'eau
doivent prendre en compte les dispositions du
SDAGE. Ainsi le SCoT doit étre compatible avec les
orientations du SDAGE RMC.

La démarche de révision du SDAGE Rhdne
Méditerranée est actuellement en phase de
consultation du public. Cette concertation permet la
prise en compte de lavis de la population
concernant la politique publique dans le domaine de
la gestion durable de l'eau et des milieux
aquatiques. Il y aura ensuite une consultation
institutionnelle sur le projet puis une adoption du
SDAGE et du programme de mesures. ©
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La stratégie régionale pour une gestion durable
de I'eau - Etude AQUA 2020

« La région a adopté une stratégie régionale pour
une gestion durable de I'eau. Cette stratégie répond
a trois grands objectifs :

- promouvoir une gestion globale et concertée de
I'eau, intégrée dans les choix d’aménagement
du territoire ;

- garantir durablement I'accés a une ressource
de qualité.

La stratégie régionale pour une gestion durable de
I'eau définit les objectifs et priorités d’intervention de
la collectivité régionale a court et moyen terme et
planifie son engagement financier sur la période
2007-2013. Ainsi, la Région encourage notamment
la mise en ceuvre de démarches de gestion
concertée des ressources telles que les SAGE,
contrats de milieux, protocoles de gestion, plans de
gestion de la ressource et des étiages, ...

Par ailleurs, la Région a piloté la démarche AQUA
2020. Il s’agit d’'une étude pour satisfaire les
besoins en eau du Languedoc-Roussillon tout en
respectant les milieux aquatiques. Le but était de
faire émerger une vision régionale prospective a
I'horizon 2020 dans les deux domaines majeurs de
'eau : la maitrise des risques liés aux inondations ;
la satisfaction des besoins en eau des populations
dans le respect des milieux aquatiques. »°

Les principales propositions d’actions qui peuvent
concerner Saint-Jean-de-Cornies sont :

- Il'alimentation en eau par les eaux brutes du
canal Philippe Lamour, par I'extension du
réseau de distribution existant ;

- l'amélioration générale des rendements de
réseaux sur 'ensemble des communes.

La démarche AQUA 2020 a été réalisée en
partenariat avec l'ensemble des Conseil Généraux
de la région.

5 In EIE du SCoT du Pic St Loup-Haute Vallée de
I'Hérault.
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Le schéma départemental eau potable du
département de I’Hérault

Le Conseil Général de I'Hérault a établi un schéma
départemental de référence pour l'alimentation en
eau potable. Ce schéma définit, a I'échelle du
département et a I’horizon 2015, les orientations en
faveur d’une gestion cohérente de l'alimentation en
eau potable.

Ce travail est inscrit dans la démarche d’Agenda 21
départemental. Outil d’aide a la décision pour le
département, il est également un document de
référence pour I'ensemble des acteurs impliqués
dans l'alimentation en eau potable et la gestion de
la ressource en eau.

Il préconise un ensemble de mesures & mettre en
ceuvre au plus tard a I'échéance 2015 pour
répondre aux enjeux de qualité et de quantité de
'eau, et de sécurisation de I'approvisionnement en
eau potable. Les mesures préconisées concernant
Saint-Jean-de-Cornies sont mentionnées dans le
paragraphe "adéquation besoins/ressources".

Le SAGE Vidourle

La commune appartient au périmétre du Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E.)
Vidourle en cours.

Le projet de contrat de riviere du Vidourle

Un projet de contrat de riviére du Vidourle est porté
par le Syndicat Interdépartemental d’Aménagement
du Vidourle. Le périmétre du futur contrat de riviere
concernera une dizaine de communes situées a
PEst du territoire SCoT. Les études préalables ont
été lancées en 2008, avec la validation du dossier
d’agrément par le comité de bassin de I'agence de
I'eau en octobre. Le diagnostic a été validé en juin
2010.

Actuellement, le Syndicat Interdépartemental
d’Aménagement du Vidourle travaille sur des fiches
actions pour une validation des objectifs prévue en
juin 2011. Le contrat de riviere portera sur 6 volets :

- l'assainissement,

- la préservation de la ressource,

- les milieux naturels,

- lagestion du lit et des berges,

- le développement touristique,

- la protection contre les inondations.

Le Syndicat Interdépartemental d’Aménagement du

Vidourle souhaite que ce plan d’action soit mis en
ceuvre pour la période 2011-2016.
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Eaux superficielles

Réseau hydrographique et bassin versant

La commune fait partie du bassin versant du
Vidourle, dont la limite est représentée en rouge sur

la carte ci-dessous. Elle fait partie des communes
de la moyenne vallée du Vidourle adhérentes au
Syndicat Interdépartemental d’Aménagement du
Vidourle.

N Sources
\ Bd Carthage
Répartition géographique des communes adhérentes - 2008 o am awl T

T
'/ #f Drezery
| )

HERAULT

Limite du bassin versant
Limite départementale

Cours d'eau
Haute vallée : communes adhérentes au SIAV
adhérentes au SIAV

Moy vallée : ¢

Basse vallée : communes adhérentes au SIAV

ORI

Communes non adhérentes au SIAV

"‘f'f’\-f"\' : \
b &6‘ ) '
aef : D GLARARS
sy

—

Syndicat Interdépartemental
d’Aménagement du Vidourle

Etabl ssumert Public Terricorial de Sassin

GARD

ion IGN CG30 - N' 8926

> Bassins versants

Source : SIAV mars 2009 — BD topo — BD carthage
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Le territoire n’est traversé par

aucun cours d'eau
permanent. De petits
ruisseaux non  pérennes
empruntent les ‘vallats’ en

point bas et les fossés lors
des épisodes pluvieux, et
drainent le village.

C’est le cas des ruisseaux de
Capel et le ruisseau des
plaines, qui maillent le nord
de la commune et vont
alimenter le ruisseau du
Budel, affluent de la Bénovie,
elle-méme affluent en rive
droite du Vidourle.

Ces ruisseaux, accompagnés
d’'une végétation hydrophile,
participent a la préservation
de la biodiversité et aux
continuités écologiques.

Le parcours de I'eau posséde
également une dimension
paysagere et patrimoniale,
tant dans le village qu’en
zone agricole ou naturelle, en
particulier avec les fossés
laissés a ciel ouverts.
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Cependant, selon Jlagence de leau, les
Eaux souterraines prélévements intensifs peuvent provoquer des
baisses de niveau importantes en période d’étiage.

Sur la commune les eaux superficielles ne

représentent qu’'une faible partie des écoulements, Ces risques sont toutefois limités par la gestion de
l'essentiel des circulations seffectuant en la ressource a I'échelle du bassin, qui prend en
souterrain. Les masses d’eau souterraines du compte [l'équilibre annuel. Selon le BRGM, en
territoire sont des nappes profondes : « Calcaires, charge du suivi piézométrigue des eaux
marnes et molasses oligomiocénes du bassin de souterraines sur le territoire, la vulnérabilité des
Castries-Sommiéres » (identifiant : 6223). masses d'eau vis-a-vis des prélévements n'est pas

définie car ces entités sont encore mal connues
Il s'agit d’'une ressource d'intérét majeur local pour (taux ~ de  rechargement,  caractéristiques
I'alimentation en eau potable, dans un secteur a trés hydrodynamiques, — géométrie des  réservoirs,
forte expansion démographique. Les nappes prélévements AEP et agrlco!es, ...). Les niveaux
profondes sont naturellement protégées et moins des masses d'eau sont surveillés pour observer les
sensibles a la sécheresse que les nappes alluviales variations, mais les seuils critiques ne sont pas
et les aquiféres karstiques superficiels. définis précisement.

Masses d'eaux souterraines superficielles

Calcaires et marnes | { des garrig:

nord-montpellieraines - systéme du Lez (6113)

C ires et marnes j i des i
> rord-montpellieraines (6115)

Calcaires et marnes et avant-causses

du Larzac sud, Camp . Blandas, E dorg

’ Calcaires et marnes de l'avant-pli de Montpellier (6239)

(6125)

Masse d'eau souterraine profonde

5 & , marnes et lig
du bassin de Castries-Sommiéres (6223) Périmeétre du SCoT Pic St-Loup -
Haute Vallée de 'Hérault

Communes du SCoT

> Eaux souterraines
Source : SCoT Pic Saint Loup Haute Vallée de I'Hérault - Livre 2, Etat de I'environnement.
Agence de 'eau RMC - CERCIS septembre 2010
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La commune de Saint-Jean-de-Cornies est
alimentée en eau potable dans le cadre de l'unité de
distribution (UDI) de FONBONNE Haut Service du
Syndicat Mixte Garrigues-Campagne (SMGC).

Origine et capacité de laressource

Les ressources sollicitées en temps normal sont :

1- le captage de Fontbonne situé sur la commune
de Buzignargues. Ce captage dessert également
I’'UDI de Fontbonne bas service.

Le pompage affecté au haut service a une capacité
de 110 md3/h soit 2640 m3/24h. Le traitement
comporte une désinfection au chlore gazeux.

La turbidité est contrdlée en continu, en cas de
dépassement du seuil (1 NFU), I'exploitation du site
est arrétée.

Un pompage de reprise permet de plus d’alimenter
le réservoir haut service a partir du bas service ce
qui permet de bénéficier de la ressource
complémentaire du captage du Peilhou et de
I'interconnexion associée.

2. Le captage du Peilhou, situé sur la commune de
Saint Hilaire de Beauvoir.

La capacité de pompage du forage est de 50 m3/h
(1 200 m3/24h) I'eau est envoyée dans une bache
de reprise apres désinfection au chlore gazeux. Les
pompes de reprises injectent I'eau traitée sur la
conduite d’adduction issue du réservoir de téte et
interconnectée avec I'UDI du Bérange via le site de
la « Pierre Plantée » sur la commune de Beaulieu.

L’eau pompée est envoyée au réservoir de téte du
haut service de Fontbonne d’'une capacité de 2500
m3.

Capacité de stockage

La commune dispose d’un réservoir sur tour d’'une
capacité de 150 m3. Ce réservoir alimente le réseau
de distribution bas service. Les quartiers les plus
hauts sont desservis par un réseau haut service
alimenté par le « surpresseur » installé en pied de
réservoir.

Aujourd’hui, lalimentation en eau potable est
assurée par le forage du Peillou situé sur la
commune de St-Hilaire de Beauvoir.

Le forage est protégé par une DUP du 27 avril
1999, dont le périmetre de protection rapproché
touche le sud-est du territoire communal de St-
Jean-de-Cornies.
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Réseau de distribution

Le réseau de distribution est constitué de conduites
en fonte (@ 60 a 150 mm).

La structure du réseau permet d'envisager la
desserte des nouveaux quartiers par extension des
réseaux existants.

Chaque projet d’extension fera I'objet d’'une étude
spécifigue afin de déterminer les conditions de
débit et de pression requises au regard notamment
des modalités de protection contre I'incendie.

Evolution des besoins

Le tableau page suivante reprend les données de
consommations constatées par la société fermiere.

Les valeurs prévisionnelles pour 2020 et 2030 sont
définies a partir des hypothéses de développement
sur la commune intégrées dans le schéma directeur
du SMGC. Les prévisions liées au PLU en cours
d’élaboration  seront précisées suivant les
développements d’urbanisation programmés.

Hypothése schéma directeur : évaluation de la
production a 0,486 ms3/habitant le jour de pointe
pour 'UDI de FONTBONNE haut service.

Les besoins prévisionnels de la commune de ST
JEAN DE CORNIES par rapport aux besoins sur
'ensemble du SMGC en situation de pointe
s’établissent comme suit :

- situation 2020 : 1.54%
- situation 2030 : 2.00%

Incidence sur laressource

Les dispositions prévues par le SMGC pour
accroitre globalement le potentiel de ressource et
répondre a 'augmentation des besoins sont :

= La mise en exploitation suite a I'obtention de
la DUP du captage de Fontbonne-Mougéres.

Sa capacité de production effective sera de 300
ms3/h (6 000 m3/j). Ce captage exploitant la méme
ressource que celui de Fontbonne Sud ce dernier
sera abandonné.

Les travaux de mise en ceuvre de cette ressource
seront réalisés en 2012.

= La création sur le site du Peilhou d'une unité
de traitement de l'eau brute délivrée par BRL,
réalisation par modules de production de 6 000 m3/j.

Ces dispositions permettront a terme d’équilibrer les
ressources et les besoins futurs en situation de
pointe et de disposer d’'une marge de sécurité en
cas de défaillance d’un des sites de production.
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1.3.3. Ressource en air et qualité de Pair

« L’Etat, les collectivités territoriales ainsi que les
personnes privées concourent & une politique dont
l'objectif est la mise en ceuvre du droit reconnu a
chacun a respirer un air qui ne nuise pas a la santé.
Cette action d'’intérét général consiste a prévenir, a
surveiller, a réduire ou a supprimer les pollutions
atmosphériques, a préserver la qualité de l'air et, a
ces fins, a économiser et utiliser rationnellement
I'énergie » (extrait de I'article L.220-1 du Code de
I'Environnement).

La loi sur I'Air du 30 décembre 1996 (n°96.1236)
codifié au code de [I'environnement prévoit
I’élaboration d’un plan ayant pour but de prévenir et
de réduire la pollution atmosphérique d’un territoire.
Le Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA)
préparé sous la tutelle du Préfet de Région, fixe les
orientations pour atteindre les objectifs de qualité de
lair et de ses effets sur la santé publique et sur
l'environnement. Le PRQA du Languedoc
Roussillon a été validé le 16 novembre 1999.

Le dispositif régional de surveillance de la qualité de
lair est assuré par [lassociation Air-LR. La
commune de Saint-Jean-de-Cornies est située dans
la zone géographique ‘Sommiéres et Lunellois’.

Les stations de mesure les plus proches de Saint-
Jean-de-Cornies sont situées a Lunel-Viel (site
industriel) et Saint-Gély-du-Fesc (zone périurbaine).
Aussi les données disponibles sont difficiles a
extrapoler a la commune.

Cependant, on peut évoquer que, d’'une maniere
générale, le Languedoc Roussillon présente une
prédisposition aux pollutions photochimiques (ozone
et fort ensoleillement).

Gaz & effet de serra

En 2010, sur les zones du Languedoc Roussillon

surveillées de maniére permanente les objectifs de

qualité n’ont pas été respectés pour :

- la protection de la végétation ;

- la protection de la santé humaine en milieu
urbain, périurbain ou rural.

A noter que la fréquence de non-respect est
généralement plus importante en milieu rural ou
périurbain qu’en milieu urbain.

Sur les sites ruraux, chaque année, des niveaux
d'ozone élevés sont enregistrés, en dépassement
des seuils d'alerte, traduisant le caractére différé
dans l'espace de cette pollution par rapport aux
sources de polluants photochimiques primaires
(oxydes d'azote).

L’absence de précurseurs locaux de l'ozone sur
Saint-Jean-de-Cornies (pas d’industrie, ni de trafic
routier important), implique que les concentrations
élevées d'ozone sont imputées a des phénomenes
de masse dair en provenance du littoral
méditerranéen et de I'agglomération
montpelliéraine.

Le PLU privilégiera les projets visant a réduire la
pollution atmosphérique, via le développement des
modes de déplacements doux et I'amélioration de
I'acces aux transports collectifs.

La qualité de I'air passe également par la présence
d’agents allergenes provenant des plantes, et en
particulier les bétulacées (bouleau, aulne,
noisetiers), des cupressacées (cypres, thuya,...),
des oléacées (olivier, frénes, troéne, lilas,...), des
platanes.

L’amélioration de la santé des populations sensibles
a certains pollens implique de favoriser la diversité
des especes, en particulier dans les haies des
zones urbaines.

Agriculture, sylviculture &l nature
. Industria at traflameant das dachats

Production el distribution d'energia

Residentiel i tarkaira

Transpaorts nan routiers

[l Transparts routiars

> Répartition des émissions de gaz a effet de serre dans le Sommiérois et Lunéllois

Source : site « Air LR »
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[.3.4. Energies renouvelables

La loi grenelle 2 de I'environnement fixe un objectif
national de 23% d’énergies renouvelables dans la
consommation nationale d’ici 2020.

Plusieurs types d’énergies renouvelables sont
envisageables sur le territoire communal :

- panneaux solaires et photovoltaique ;

- biomasse ;

- géothermie /Pompe a chaleur.

Le contexte local n’est pas favorable a I'installation
d’éolienne.

L’ensoleillement méditerranéen est propice a
l'utilisation de I'énergie solaire disponible sous
forme de production d’électricité (photovoltaique) ou
de production d’eau chaude (ECS solaire).

Un récent décret (n° 2009-1414 du 19 novembre
2009) encadre la mise en place douvrages de
production d’électricité d’origine solaire selon la
puissance installée et la hauteur par rapport au sol
des modules, soumettant la plupart de ces
installations a des procédures de permis de
construire et d’études d’impacts. L'arrété du 12
janvier 2010 fixe les conditions d’achat de
I'électricité produite par ce type d’installation.

Photovoltaique

Le solaire photovoltaique représente moins de 1%
de la production d’électricité régionale, malgré un
essor de la filiere régionale depuis 2008.

Un parc de production composé majoritairement
d’installations de particuliers (86 % du parc en
nombre, mais seulement 34 % de la puissance
installée).t

Les objectifs qualitatifs définis par le SRCAE en la
matiere sont de :

- privilégier les installations sur bati d’activités
plutét gu’au sol (gisement régional sur bati
important : 4800 ha de toitures — 1 200 MW) ;

- centrales au sol privilégier les zones
artificialisés  aux zones agricoles ou
naturelles (gisement  régional sur zones
anthropisées large : 4 300 ha — 1 250 MW) ;

- centrales au sol : privilégier les implantations
proches des pdles urbains de consommation.

Selon le SRCAE, la commune de Saint-Jean-de-
Cornies est en enjeu de sensibilité fort a
linstallation de centrale solaire au sol, aprées

6 Source : documents préparatoires a I'élaboration du
SRCAE.
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croisement de la grille de sensibilité et de
I'occupation du sol.

riement de fHérault - | (KWhim?)

Ensclefiemant (KWhm") Réseau router

‘4 01200 [] 14011 450 [ 1601 - 1760 e At

== 12011300 [ 1451500 [ 1701 - 1850 —— Moo
s va0r- 1390 [ 12011000 [ 0012600

13611400 [ 15811000

> Ensoleillement dans I'Hérault
Source : SRCAE : document provisoire. DREAL

© GROUPE VALECO|

6 700 modules photovoltaiques en tellurure de cadmium en couche mince répartis sur 1,5 ha. pour une
de 505 kWe prés de Source : Valeco

Centrale au sol de Lunel

Légende
(en hectares et pourcentage de surface régio
[ Enjeu non identifie a modére (5883 ha - 0.21%,
Enjeufort (92 192 ha-3.31%)
Enjeu majeur (1 532 575 ha - 55.06%)
I cnjeu redhibitoire (1 152 760 ha - 41.42%)

> Potentiel photovoltaique en Languedoc-Roussillon
Centrales photovoltaiques au sol : syntheése des
enjeux de sensibilité

Source : SRCAE ; document provisoire, DREAL LR
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Toutefois, I'échelle d’analyse du schéma ne permet
pas d’identifier avec précision les enjeux a I'échelle
de la commune. Aussi, il convient de se référer au
Schéma territorial Photovoltaique élaboré sur le
SCoT du Pic- St-Loup Haute-Vallée de I'Hérault. Il
définit un cadre pour le développement du
photovoltaique en vue de préserver la biodiversité,
les ressources naturelles, économiques et les
paysages.

Le zonage du photovoltaique établi définit la
sensibilité environnementale, technique et juridique

‘ Photovoltaque au sol

- Sectewr d'exclusion
‘ - Secteur tres sensidie
|

Sedtewr sensible

‘ Sectewr peu sensble

Photovoltaque sur bati

§ Sacteur trés sensible

Secteur peu sensile

> Zonage du développement photovoltaique

des secteurs pour [limplantation de panneaux
photovoltaiques, en distinguant le photovoltaique au
sol du photovoltaique sur bati.

Il fixe par zones géographiques, sur la base des
spécificités du territoire et des niveaux d’enjeux
identifiés, les orientations garantissant I'installation
de panneaux photovoltaiques intégrés au bati ou au
sol dans le respect de la réglementation et des
qualités environnementales.

Source : Schéma territorial photovoltaique du territoire du SCoT Pic-St-Loup Haute-Vallée de I'Hérault

Fermes photovoltaiques au sol sur des
surfaces agricoles : atouts / contraintes

Selon I'étude du potentiel de production d’électricité
d’'origine solaire en Hérault (Juin 2010 - CETE
Méditerranée Département Aménagement des
Territoires) :

« La terre agricole subit plusieurs menaces, déja
évoquées a propos des criteres de développement
de la filiere solaire. Les terres subissent la
concurrence de [l'urbanisation et des usages
récreatifs de I'espace, la crise agricole fragilise des
secteurs entiers, le revenu agricole est peu attractif
et de fait, la reprise des anciennes exploitations
n’est pas garantie.

Les partisans de I'énergie solaire peuvent donc
aisément se présenter comme une solution aux
maux actuels du monde agricole. A condition

30

d’'implanter les installations sur les terres les plus
pauvres sur les plans économiques, agronomiques,
mais aussi du point de vue de leur dimension
paysagere et culturelle, et de leur richesse en
biodiversité, cette organisation présente
effectivement quelques atouts :

La formule la plus commune est la location des
terres par bail de longue durée a un opérateur, pour
un loyer de 2 500 a 3 500 €/ha, en fonction des
caractéristiques du site. Ce niveau de revenu est
donc trés rentable pour I'agriculteur, d’autant plus
qu’il est garanti sur une longue période (baux de 25
a 35 ans), et quil ne nécessite aucun travail
complémentaire. Il contribue par ailleurs a baisser
l'intensité énergétique du revenu agricole.

Le solaire peut également permettre de développer
d’autres activités agricoles moins rémunératrices,
rendre I'activité économiquement plus attractive ou
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encore permettre au monde agricole de mieux
résister a la pression de I'urbanisation.

Sur le plan environnemental, les fermes solaires
peuvent, moyennant la prise en compte de ces
objectifs dans I'aménagement et dans la gestion
des sites, diminuer le risque de pollution a I'azote
sur des zones d’agriculture intensive, générer des
poches libres d’'usages de produits phytosanitaires -
5% de la surface départementale est classée en
zone vulnérable a la pollution par les nitrates — et
économiser la ressource en eau. Elles peuvent
également, dans une certaine mesure, préserver la
biodiversité et constituer des réserves
cynégeétiques.

Dans la mesure ou l'installation a nécessité peu de
travaux d’aménagement lourds (structures posées
sur vis d’environ 1,50 dans le sol sans fondations
lourdes, a [Il'exception des postes de
transformations), la question de la réversibilité d’'une
centrale au sol se pose davantage en termes
d’opportunité économique et sociale qu’en termes
de faisabilité technique. Si a I'échéance des baux
(25 a 35 ans, en moyenne), l'acuité de la crise
énergétiqgue perdure, il est probable que les
espaces dédiés a la production énergétique
perdureront dans cet usage dans un souci
d’économie, d’efficacité et d’acceptabilité sociale.

Si en revanche émergent d'autres modes de
production d’énergies renouvelables, plus
économiques ou moins consommateurs d’espaces,
le retour a une vocation purement agricole ne
semble pas mis a mal par un co(t de

démantelement de la centrale.

L’exploitation d’une ferme photovoltaique peut étre
compatible avec un usage agricole du sol, méme si
au final le revenu du foncier provient davantage de
la vente d’électricité que du produit agricole. En
effet, les panneaux n’occupent en général que le
tiers du terrain d’assiette de la ferme, chaque
rangée devant étre distante de plusieurs métres
(une dizaine de metres pour des panneaux
d’environ 3 métres de haut) de la suivante pour
éviter les ombres portées, ce qui garantit une
grande superficie libre d’espace exposée a la
lumiére et a la pluie.

Parmi les activités agricoles qui peuvent
cohabiter avec la ferme solaire, la plus connue
est I’élevage d’ovin, qui est une activité ponctuelle
qui releve davantage de I'entretien du terrain que de
son exploitation agricole. Des exploitations plus
permanentes peuvent étre développées en
produisant des cultures maraichéres ne nécessitant
pas de travail mécanique, a l'air libre ou sous serre,
avec dans ce dernier cas des panneaux pouvant
faire partie de la structure de la serre (& Mouans
Sartoux), ou en installant des ruches entre les
rangées de panneaux (a Bovel en Bretagne).

> Répartition par région forestiére du
gisement net mobilisable en bois énergie.

Source : étude régionale relative a la
valorisation énergétique de la biomasse
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dans le cadre de I'élaboration du SRER du
Languedoc-Roussillon. Alcina — mars 2011.

Synthése des atouts :
- Soutien aux filieres économiquement fragiles ;

- Combinaison des usages (élevage ovin,
maraichage, apiculture) ;

- Economie de la ressource en eau ;

- Protection des sols et de la biodiversité en
absence d’'usage de produits phytosanitaire.

Synthése des contraintes
- Limitation de 'usage des sols ;

- Aménagement et gestion adaptés aux enjeux
de protection des sols et de la biodiversité ;

- Conséquence fiscale (le foncier n’étant plus
agricole, il est soumis a I'|SF, et I'impot foncier
peut également étre majoré).

B e \ N

> La ferme solaire Agrisolar a Mouans-Sartoux
Cette serre de 200 m? est couverte de 24 panneaux
photovoltaiques qui permettent une culture maraichere et
une production d’électricité.

Source : Solarneo

Selon I'étude régionale relative a la valorisation
énergétigue de la biomasse dans le cadre de
I'élaboration du schéma régional des énergies
renouvelables du  Languedoc-Roussillon, la
commune dispose d’'un potentiel important pour la
production de bois énergie (gisement net
mobilisable compris entre 200 000 et 400 000
Mwh/an?).

Dans la plupart des cas, des aides financiéres
peuvent étre consenties au particulier ou a la
collectivité, qui installe une unité de production
d’énergie renouvelable (voir ADEME).

Aunac —

Bordue Aubrac —.

Hartes Cévormes Lingas —

Basses Covonnes & chital

—Phaine viicole et vallée de FHérault

~——Vallée witicole de FAde

——caussa nonbotsé Saint-Jean-
de-Cornies

W o000 sesTes

7 Le calcul du gisement forestier utilisable en énergie
Est exprimé en MWh/an ou GWh/an (1 m? bois plein a 30 %
d'humidité : 3,07 MWh).
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3 types de géothermie existent (trés basse énergie,
basse énergie, haute énergie)®.

Sur Saint-Jean-de-Cornies, c’est la géothermie tres
basse énergie couplée avec une pompe a chaleur
qui parait envisageable. Elle exploite la ressource
présente dans le sous-sol a quelques dizaines de
metres et dans les aquiféres (alluviales ou plus ou
moins profond dans les bassins sédimentaires) qui
peuvent s’y trouver.

(c)1an 1589

Carte 3 : Nombre annuel de jours de vent moyen supéieur ou égal 3 4 mis (période 1993 - 1996) [5]

Nombre annuel de jours de vent moyen en
Languedoc Roussillon

Source : Météo France

Vent: Saint-Jean-de-Cornies est dans une
moyenne de 75 a 100 jours de vent moyen
supérieur ou égal a 4 m/s (période 1993-1996).

Energie éolienne : I'Etat a lancé en 2009 (sous le
pilotage de la DREAL) la réalisation du volet éolien
du schéma régional Languedoc-Roussillon. Il est en
voie de finalisation et d’intégration au schéma
régional climat air énergie (SRCAE) prévu par la loi
Grenelle 2.

> Potentiel géothermique de la France
Source : ADEME

PAC sur le sous-sol

Le volet éolien du SRCAE expose une stratégie

W UE | NR e il AR (SR E
i cohérente et harmonieuse en matiére
d’aménagement éolien, en identifiant les zones les

| plus appropriées a son développement. Il propose

PAC sur eaux souterraines

/-,

des objectifs qualitatifs et quantitatifs par zones
géographiques en tenant compte des potentiels de
la région (gisements de vent, enjeux

. environnementaux et patrimoniaux...). 19 zones

- =t sont ainsi identifiées en Languedoc-Roussillon.
i Il place la commune en zone peu favorable voire
Seures - KIME défavorable au développement de [I'éolien

présentant des enjeux jugés forts a tres forts.
L’implantation  d’éolienne 'y est fortement
déconseillée, voire exclue.

> Schématisation de la géothermie
Source : ADEME

Saint-Jean-de-Cornies

8 Géothermie trés basse énergie : concerne des aquiféres peu
profonds d'une température inférieure a 30°C pouvant étre utilisés
pour le chauffage et la climatisation avec ajout d'une pompe a
chaleur.

Géothermie basse énergie : extraction d'une eau & moins de 90°C
dans des gisements situés entre 1 500 et 2 500 m de profondeur
pour le chauffage et certaines applications industrielles.
Géothermie moyenne énergie : eau chaude ou vapeur humide, a
une température comprise entre 90 et 150°C, contenue dans des
bassins sédimentaires a des profondeurs allant de 2 000 a 4 000
m

Zones trés favorables au développement de I'éolien.
présentant des enjeux jugés faibles

Zones favorables au développement de I'éolien.

s -
SMONTPELLIER présentant des enjeux jugés moyens.
L

Zones peu favorables au développement de |'éolien
présentant des enjeux jugés forts.

5 . , . . Limpl d y est fortement dé. Ilé
Géothermie haute énergie : concerne des fluides, contenus dans
des réservoirs localisés entre 1 500 et 3 000 m de profondeur, &
des températures supérieures a 150°C captés sous forme de

vapeur pour la production d'électricité.

Zones défavorables au développement de |'éolien
présentant des enjeux jugés trés forts.

- L'implantation d'éoliennes y est exclue pour des
raisons réglementaires

> Synthése des zones favorables au développement de I'éolien
Source : SRCAE ; document provisoire, DREAL LR
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[.3.5. Risques naturels et technologiques

Au Dossier Départemental des Risques Majeurs
(DDRM), élaboré par la Cellule d'Analyse des
Risques et d'Information Préventive (CARIP), et
approuvé le 11 février 2005 par le Préfet de
I’'Hérault, la commune de Saint-Jean-de-Cornies est
soumise aux risques naturels suivants :

- Inondation

- Incendie et Feux de Foréts

- Retrait-gonflement des argiles

- Sismique

Risque d’inondation
La connaissance des zones inondables est
indispensable & la fois pour contribuer a
linformation du public, garantie par le code de
I‘environnement et renforcé par la loi "risques" du
30/07/2003, mais aussi comme aide a la décision
pour I'aménagement du territoire.

A ce jour, il nexiste pas de PPRI sur la commune.
Cependant, une étude d'aléa sur le bassin versant
sera

de la Bénovie est en cours. L'aléa défini
intégré dans le PLU.

AZl en cours d’étude
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> Risques d’inondation
Source : site DREAL LR — Carmen — Décembre 2011
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L'analyse hydro géomorphologique réalisée sur le
grand territoire  n’identifie pas de zones
potentiellement inondables sur Saint-Jean-de-
Cornies. La carte ci-dessous montre les zones
potentiellement inondables par analyse hydro
géomorphologique identifiées autour de la
commune : autour du ruisseau du Grand Valat —

Béransol au nord (lit majeur issu de I’AZI9) etAZl en
cours d’étude autour du ruisseau de Valongue et du
Bérange au sud.

La méthode hydro géomorphologique donne une
description de la plaine alluviale fonctionnelle des
cours d'eau, fagonnée par leurs crues successives,
en délimitant les différentes structures morpho
dynamiques qui la compose. Elle permet de
cartographier I'enveloppe maximale de la zone
inondable, et fournit également des éléments relatifs
a la dynamique de la crue. Cette méthode est
complétée par une approche historique (repéres de
crue, enveloppes de zones inondées, données
d'archives ou issues de témoignages).

Ces cartographies représentent un ensemble
d’'informations sans valeurs réglementaires, mais
qui est portée a la connaissance des élus et du
grand public (article R121.1, Code de I'Urbanisme).
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9 Atlas de zones inondables (AZI) réalisé par la DREAL
afin de connaitre les zones susceptibles d’étre inondées
par débordement des cours d’eau, par I'analyse
géomorphologique.
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Risques d'inondations par ruissellement

La collectivité territoriale a par ailleurs compétence
en matiere de maitrise des eaux de pluie et de
ruissellement. La commune a réalisé un schéma
d'assainissement pluvial sur son territoire.

Les principaux axes d'écoulement a préserver ou a
reconstituer et les zones problématiques vis a vis

S

des ruissellements pluviaux sont identifiés dans ce
cadre.

Les secteurs problématiques se situent au nord-est
du village.

Des aménagements hydrauliques et mesures
constructives spécifiques seront a mettre en ceuvre.

Zones inondables

Crue centennale (1% de risque par an)

- Crue décennale (10% de risque par an)

Les zones cartographiées peuvent contenir des
secteurs hors d'eau non représentés (zones en
remblais, planchers habitables sur vide sanitaire)

=)~

Commune de Saint-Jean-de-Cornies - et étude GEI
= Zones inondables . A
= Schéma d'assainissement pluvial 5 %02 s o Echelle:1/5000 | W e ZIl
B | oo s —— e déterminées par modélisation — :
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/ B0.1:53.51

B15: 74.36
B15.2: 74.88

. AE14:73.62

Crue Centennale
Hauteurs de submersion

H<0.5m

"~ Profil en travers
N°Profil: cote eau m NGF

. AE1:57.3s
T AE2: 57.66
_ VAN

Q

T&;}.
© \Q\ A',E!{"-
’\ AE11: 71.34

AE12: 72.02
AE13: 72.38

U Commune de Saint-Jean-de-Cornies V ” = = - e n:ma.s‘l

| B - , Aléa inondation i

= d'assai pluvial ; L, L. Echelle : 1/5 000 € AL100
e déterminé par modélisation D s
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Risques d’incendies

La commune a été classée en risque majeur de
feux de foréts. Les mesures prises dans le cadre du
PLU doivent éviter d'aggraver les risques que font
courir les nouveaux secteurs d'urbanisation aux
massifs avoisinants et réciproquement éviter de

faire subir a ces secteurs les risques de feu
provenant de ces massifs.

Ce classement en risque majeur feu de forét impose
des contraintes en matiére d'urbanisme :

- il est interdit de construire en forét ou en
zone exposée aux incendies de foréts ;

- si une zone AU a été créée, il y a obligation
de prévoir une zone d'interface afin de
sécuriser la zone a ouvrir a l'urbanisation ;

- il en est de méme pour les zones construites
existantes.

P
A AL chelle. 1/17

> Aléa feux de forét
Source : site DREAL LR — Carmen — Décembre 2011
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En outre il est rappelé que le code forestier
comporte des obligations de débroussaillement. Les
constructions de toute nature situées a moins de
200 métres des boisements ainsi que des espaces
naturels sensibles, sont soumises a ces obligations
qui sont précisées aux articles L 322-3 et suivants
du Code Forestier :

1. en zones urbaines : débroussaillement de la
totalité de la parcelle par le propriétaire.

2. en dehors de ces zones : débroussaillement
sur 50 metres autour des constructions de
toute nature ainsi que sur 10 metres de
leurs voies d'acces.

L’arrété préfectoral 2013070-0004 du 11 mars 2013
précise les obligations de débroussaillement et de
maintien en état débroussaillé des 343 communes
du département de I'Hérault. Il abroge les arrétés
antérieurs.
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Risques de retraits gonflement des argiles

Selon le rapport du BRGM, une large majorité de la
commune de Saint-Jean-de-Cornies est concernée
par un aléa ‘retrait gonflement des argiles’ faible a
moyen.

Zone faiblement a
moyennement exposée (B2)

Zone & priori non argileuse ...

Risque sismique

Au regard du décret n° 2010-1255 du 22 octobre
2010 la commune de Saint-Jean-de-Cornies est
située en zone de sismicité 2.

La construction de batiments nouveaux de catégorie
Il et IV ainsi que certains travaux sur I'existant sont
soumis a l'obligation de mettre en oceuvre des
dispositifs constructifs spécifiques.

Le plan séisme (www.planseisme.fr) a été initié en
2005 et a regu son corpus réglementaire le 22
octobre 2010. La nouvelle carte de risque sismique
ainsi définie, soumet la commune a un risque faible
(zone de sismicité 2 - 0,7m/s?2 £ 1,1 m/s?). Dans ce
type de zone des régles de construction
parasismique sont applicables aux nouveaux
batiments, et aux batiments anciens dans certaines
conditions (réglementation européenne
EUROCODE 8).

Les conditions spéciales de construction sont
précisées dans la plaquette ‘La nouvelle
réglementation  parasismique’, applicable aux
batiments dont le permis de construire est déposé a
partir du 1er mai 2011, et qui est annexée au PLU.

Autres risques et nuisances

Risque de transport de matiéres dangereuses

Le risque de transport de matiéres dangereuses est
consécutif a un accident se produisant lors du
transport de matiéres dangereuses, soit par unité
mobile (voie routiére, ferroviaire, fluviale ou
maritime) soit par lien fixe (gazoduc, oléoduc, ...)

Il peut entrainer des conséquences graves, voire
irrémédiables, pour la population, les biens et
I'environnement.
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> Aléa ‘retrait — gonflement des argiles’

Source : PAC de I'Etat — Rapport BRGM RP-54236-FR
décembre 2005

dont le permis de construire est déposé
apartirdu 1 mai 2011

Janvier 2011

La commune est concernée par le risque de
transport de matieres dangereuses lié au passage
du gazoduc (artere du Midi) identifié dans le Dossier
Départemental des Risques Majeurs. Il est inscrit en
servitude 13 annexé au PLU.


http://www.planseisme.fr/
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[.3.6. Assainissement des eaux usées

Description du réseau

La commune dispose d’un réseau séparatif d’'une
longueur totale de 4 550 m en PVC @ 200 mm.

L’intégralité du réseau est gravitaire.

Les effluents collectés aboutissent a la station
d’épuration qui est située au nord-est de la
commune, le long du chemin de Saint Hilaire.

En labsence dactivité industrielle, I'effluent est
100% domestique.

Le nombre de foyers raccordés a l'assainissement
collectif est de 166 soit un taux de desserte
d’environ 73% (166 / 228).

La station actuelle recoit une charge estimée entre
450 & 500 EH. Cela correspond sensiblement au
nombre d’abonnés (166) x nombre d’habitant par
abonné (3).

Caractéristiques de la station d’épuration

Mise en service en mars 2010.

Le choix de la filiere de traitement mise en place a

été guidé par :

- la capacité de l'installation ;

- la variation des charges organiques et
hydrauliques  (considérée comme  étant
négligeable) ;

- la simplicit¢ d’'entretien de Tlinstallation : la
station doit étre de conception rustique ; elle ne
doit nécessiter que des interventions simples
de la personne qui aura son entretien a charge;

- la possibilité d’extension. En effet, 2 phases de
fonctionnement sont envisagées :

o lere phase : capacité de 1 000 EH
o 2éme phase : porter la station & 1500
EH

Compte-tenu de ces éléments, il a été mis en place
une station de traitement de type filtres plantés de
macrophytes a écoulement vertical.

Le site retenu pour la nouvelle station d’épuration
est situé a plus de 150 métres de I'habitation la plus
proche, au lieu-dit ‘le Vallon’.

Références cadastrales : section B — parcelles n°69,
70, 71,72

Le rejet se situe en contre bas de la parcelle n°68.

38

En 2008, 62 logements relévent de I'assainissement
non collectif.

Contraintes

La mise en place d'un dispositif d'assainissement
non collectif sur la commune (ou la réhabilitation
d’installations existantes) nécessite une surface de
parcelle importante (minimum de 1 200 m?), compte
tenu des diverses contraintes d’implantation et des
contraintes de sol.

Sur la commune les sols sont globalement épais et
peu drainants : on note une insuffisance marquée
pour la dispersion/infiltration des effluents traités en
sortie d'une filiere d’assainissement autonome,
notamment sur les secteurs de plaine. A l'inverse,
les parties hautes, ou la roche affleure, sont plus
aptes a I'assainissement autonome.

Contexte géologique

Le conglomérat de Saint-Drézéry (association
désordonnée de marnes gréseuses ou saumonées,
de grés et de volumineuses lentilles de poudingues
ou prédominent les galets de calcaire crétacées ou
lacustres de taille variable : de 2 a 40 cm) est
largement présente sur le territoire communal
partie nord, ouest et sud de la commune.

A I'est, on trouve :

- des calcaires ‘miroitants’ constitués d’'oolithes,
de roche calcaire a pate fine, et de nombreux
éléments organiques usés ;

- des marnes gris cendrés ou bleutés vers le
sommet, régulierement stratifiées et présentant
des intercalations de calcaires marneux.

Contexte pédologique

En surface, on trouve généralement une frange
d’altération représentée par une argile marneuse
marron clair ou une couche de limono argileuse
marron. Cette couverture limono-argileuse présente
une épaisseur variable (quelques décimetres a plus
d’'1 m). Les sols seront d’autant plus épais qu'ils
sont dans les points bas ou au niveau des ruptures
de pentes (accumulation de particules). A l'inverse,
sur les points hauts (exemple le cceur du village) et
des versants, la roche fracturée est plus présente.
Les matériaux présents sur le site de la station
d’épuration sont de perméabilité faible a tres faible
(<a1.10-8 m/s).
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Gestion de I’'assainissement non collectif

Depuis la loi sur I'Eau du 3 janvier 1992, les
collectivités locales ont des compétences et des
obligations nouvelles en matiere d'assainissement
non collectif. Elles doivent mettre en place un
Service Public d’assainissement Non Collectif
(SPANC).

Le SPANC doit exercer un contrble technique sur
I'ensemble des installations d'assainissement
autonome. Ce contrdle technique comprend :

- la vérification technique de la conception ;

- La vérification de l'implantation et de la bonne
exécution de I'ouvrage avant remblaiement ;

- lavérification périodique du bon fonctionnement
et de l'entretien.

Le SPANC réalise des visites auprés des
habitations  équipées  d'un assainissement
autonome a cette fin. Le dépouillement effectué a
partir de 69 visites du SPANC sur la commune
permet de faire ressortir les éléments suivants :

- 229 % des installations ont un avis
favorable/satisfaisant ;

- 27,7 % des installations ont un avis acceptable
avec reserves. Ces réserves portent sur le
besoin de vidanger la fosse, une mauvaise
ventilation, un manque de regard de contréle,
des distances vis-a-vis des arbres, habitations
ou limites de propriété inférieures aux
recommandations ;

- 27,7 % des installations sont invérifiables en
I'état ;

- 21,7 % des installations présentent un risque
de pollution ou de nuisances. Ce risque est li¢ a
la présence de puisard, ou de rejet en milieu
hydraulique superficiel qu’il convient de
supprimer (cf. article n°3 de I'annexe n°1 de
larrété du 6 mai 1996et loi sur I'eau du 3
janvier 1992 et code de la santé publique).
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1.3.7. Les servitudes d’utilité publiques

La commune de Saint-Jean-de-Cornies est
concernée par trois servitudes d’utilité publique, qui
sont reportées sur les plans des servitudes d'utilité
publique en annexes au PLU. Il s’agit de :

= AS 1: servitudes de
protection des eaux
potables et
minérales

Elle concerne le forage du
Peillou implanté sur la
commune de Saint-
Hilaire-de-Beauvoir. La
servitude a été instaurée
par D.U.P. Du 27 auvril
1999 - périmetre de
protection rapprochée.

Légende
Périmétre de protection éloigné
Périmétre de protection rapproché

B Tissu urbain

| Limites communales

S

~— PERIMETRES DE PROTECTION i
‘ DES CAPTAGES EN EAU PUBLICS 5
-\coumuue DE SAINT-JEAN DE CORNIES
N

> Périmétres de protection des captages en eau publique
Source : SCoT Pic Saint Loup Haute Vallée de I'Hérault.

= TA4/T5: Servitudes aéronautiques de
dégagement et de balisage de I'aérodrome
de Montpellier-Fréjorgues

Déclaré d'utilité publique par décret du 18 juin 1980
pour Montpellier-Méditerranée.

Obligation de pourvoir certains obstacles ainsi que
certains emplacements de dispositifs visuels ou
radioélectriques destinés a signaler leur présence
aux navigateurs aériens ou en permettre
I'identification ou de supporter l'installation de ces
dispositifs.

Interdiction de créer ou obligation de supprimer les
obstacles susceptibles de constituer un danger
pour la circulation aérienne ou nuisibles au
fonctionnement des dispositifs de sécurité établis
dans l'intérét de la navigation aérienne.
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> Servitude T4 a la traversée de la commune
Source : Porter a Connaissance de I'Etat.
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= | 3: servitudes relatives a |'établissement
des canalisations de distribution et de
transport de gaz

La commune est concernée par le passage du
gazoduc : DN 800 Artere du Midi catégorie A,
conformément a l'article 7 de I'arrété ministériel du 4
ao(t 2006.

Dans la zone de danger ELS (Effets Létaux
Significatifs), et dans un rayon de 300 metres par
rapport a la canalisation, sont proscrits les
établissements recevant du public (ERP) de plus de
100 personnes.

Dans la zone PEL (Premiers Effets Létaux) et dans
un rayon de 395 metres, sont proscrits les
établissements de 1ére & 3éme catégorie de plus
de 300 personnes. De plus, sont proscrits dans ces
zones, les immeubles de grande hauteur et les
installations nucléaires de base.

Dans un rayon de 485 métres par rapport a I'axe de
la canalisation et dans la zone de danger
significatifs (IRE), tout nouveau projet sera soumis a
consultation de GRT (Gaz Région Rhdne
Méditerranée, Agence du Midi, ZAC de St Roman,
30470 Aimargues).

La canalisation étant classée en catégorie A, les

densités urbaines autour de I'axe ne peuvent étre
supérieures ou égales a 0,40.

o= o s cammes ¢ SRR SR LUU )

LA POSITION MENTIONNEE NE PERMET PAS LA LOCALISATION PRECISE SUR
LE TERRAIN DES CANALISATIONS. POUR TOUS TRAVAUX A PROXIMITE DES
CANALISATIONS DE TRANSPORT DE GAZ NATUREL, IL EST NECESSAIRE
'g & Z DEFFECTUER AUPRES DE GRTGAZ UNE DEMANDE DE RENSEIGNEMENT OU UNE
DECLARATION D'INTENTION DE COMMENCEMENT DE TRAVAUX CONFORMEMENT
AU DECRET 91-1147 DU 14 OCT. 1991
>
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> Passage du gazoduc « Artere du Midi » sur Saint-Jean-de-Cornies : servitude 13

Source : Porter a Connaissance de I'Etat.
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[.3.8. Patrimoine bati protégé et sites archéologiques

Saint-Jean-de-Cornies ne compte pas de batiment
classé au titre des monuments historiques ni au titre
des sites naturels.

Un site archéologique est recensé en bordure Sud
du puech de Campredon. Il s’agit du site La Gardie,
présentant des vestiges d’exploitation agricole dont

la date d’attribution chronologique est située entre le
Haut-empire et le Bas-empire.

Cet inventaire ne reflete que I'état des
connaissances sur le territoire de la commune en
date du 17/3/2011 et ne préjuge en rien de
I'existence de vestiges non recensés a cette date.
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O Localisation incertaine

7/ Site étendu
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Fonds IGN SCAN 25 2005

LEGENDE > Patrimoine archéologique
Source : Porter a Connaissance de I'Etat — DRAC LR

Service Régional de 'Archéologie
D.R.A.C. Languedoc-Roussillon
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|.4. LESPACE URBAIN

[.4.1. Du rural a la périurbanisation, structure & formes urbaines

Evolution et transformations urbaines de la commune

Le noyau d’origine est adossé au flanc
Nord du Puech sur une terrasse du
relief.

Un réseau de chemins relativement
dense maille le territoire communal et
relie le village aux autres noyaux
urbains de I'environnement.

“ wh KN 3 2 (\ i
> Situation urbaine dans le cadastre Napoléonien, 1809
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, 11.2009

£ Aujourd’hui, le village s’étend en nappe
sur le relief ainsi qu’en pied de colline,
en direction de la plaine agricole située
au Sud.

Le développement s’est réalisé en
grande partie sur la base du réseau de
chemins préexistants ; ceux-ci étant
devenus par la suite des voies.

De nombreux chemins persistent, et
constituent des accés aux secteurs
agricoles et aux zones naturelles de
bois et de garrigues.

> Cadastre, 2009
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, 11.2009
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> Espace urbanisé, 2008
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

La surface urbanisée de la commune correspond
actuellement a 50 hectares soit 16% de la superficie
globale du territoire de la commune.

La cartographie ci-dessus met en évidence la
consommation de sols par l'urbanisation durant ces
derniéres années.

Les deux surfaces foncées représentent le bati
existant en 1809 et au début du 20° siecle. La
surface de l'espace urbanisé s’est étendue
d’environ 18 fois durant ce siécle. La plupart des
constructions nouvelles sont apparues a partir du
milieu des années 70.
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> Carte issue du cadastre Napoléonien,1809
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, 11.2009
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> Cadastre, le village au début du XXe siecle
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, 11.2009
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Le village, en 1809, se compose
principalement de 2 entités
baties :

- le noyau du village, au
croisement de deux chemins

- la Tuilerie

Dans le noyau villageois, un
ensemble bati entoure [I'église,
dont le cimetiére se situe a
proximité de [Iéglise et du
presbytere.

Quelques jardins semblent déja
exister a proximité.

Le village au début du XXe
siécle : la création de la rue du
Four & Pain ainsi que de
'esplanade, font que le village
se développe de maniere
radioconcentrique, le long des
voies.

A cette époque, le cimetiére est
déplacé a I'extérieur du village.
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UN CENTRE RADIOCONCENTRIQUE :

Le centre historique est réduit et n'est plus adapté a
I'échelle de la commune.

Ce centre radioconcentrique vers lequel les voies
principales convergent en plan est aujourd’hui peu
perceptible a cause de la topographie qui isole
notamment toutes les parties du village situées sur

les collines.

‘ { £ \ ‘ ‘»—{ [ J— 7

> Un centre radioconcentrique
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009
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Trame batie et typologies

> Trame batie et typologies
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

Le noyau ancien du village est caractérisé par un tissu urbain compact, dense et imbriqué. Les parcelles sont
irrégulieres, avec des constructions en alignement sur la rue. Le bati est généralement construit en R+1, les
facades sont assez sobres, avec des ouvertures relativement petites.

Les extensions au cours du XIXe jusqu’au début du XXe siecle se caractérisent par des parcelles plus grandes,
avec des maisons baties généralement en R+1, donnant sur une cour et/ou jardin. Le bati est plus structuré, avec
des ouvertures plus généreuses.

Le développement urbain récent se caractérise par un habitat pavillonnaire en rez-de-chaussée implanté au
milieu d'une parcelle cloturée. Les extensions Sud sont immergées dans la végétation, en revanche, les
extensions Nord, ont un impact plus fort sur le paysage.
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- Le bati en 1809 (d'aprés le cadastre napoléonien)

- Le bati entre 1809 et le début du XX siécle
- Le bati aujourd’hui (diffus et lotissements)
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gements sur 2,85 ha env
moyenne de 18 logements / ha env

SECTEUR SUD-OUEST
73 logements sur 20 ha env

— densité de 3,5log

> Densités

SECTEUR NORD-EST
133 logements s;,il"”Z"S," ha env

0 100m 200m
=

400m

Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009

Trois secteurs, définis par le POS, composent le
développement urbain de Saint Jean de Cornies :

1. "Le secteur centre" : 18 logements/ha, entre
45 et 55 logements, sur 2.85 ha; est associé
au village, il est de faible densité. Les espaces
publics ainsi que les jardins anciens sont
également associés au "secteur centre".

2. "Le secteur Sud Ouest" : 3.5 logements/ha, 73
logements, sur 20ha; est dune densité
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résidentielle moyenne. Les parcelles les plus
petites sont d’environ 2000 m>.

3. "Le secteur Nord Est" : 5 logements/ha, 133
logements, sur 25.8 ha; est d'une densité
résidentielle moyenne. Les parcelles les plus
petites sont d’environ 1500 m?2.

La densité résidentielle brute prend en compte les
espaces privés, collectifs et publics car ceux-ci
participent, au méme titre que les logements, a la
forme urbaine et contribuent a la qualifier.
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[.4.2. Espaces publics

Les espaces publics naturels se trouvent étre au
contact direct de I'urbanisation.

Dans le village, les espaces publics sont les suivants:
= une place,
= un plateau sportif,
= un jeu de pétanque.

)// |

S

> Les espaces publics
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009
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1.4.3. Equipements communaux et activités de loisirs

arki Vy/ / 2 X /d ‘cﬁghmgcommunamx

\\ m en attgnte de \§una ation X\ "-\\ /Q EcoE / ~_/ \7, ’, S
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> Les espaces et équipements publics
Source CAUE, cahier des charges de I'étude urbaine, novembre 2009
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La commune dispose d'un groupe scolaire, qui
comprend une école primaire publique, une école
maternelle ainsi qu’une cantine.

Pour I'année 2011-2012, le groupe scolaire Robert
Fournier accueille moins d’éléves que I'an dernier,
soit 88 enfants (contre 93 en 2010-2011) ainsi
répartis :

TPS, PS, MS: 20 éleves.

GS, CP: 21 éléves.

CE1, CE2: 23 éléves.

CM1, CM2 : 24 éléves. »

Les abords de I'école ont été réaménagés en
septembre 2009, afin de faciliter la circulation des
voitures et sécuriser celle des piétons. En
septembre 2010, le parking réservé au
stationnement a été agrandi, permettant désormais
I'accés a un plus grand nombre de véhicules.

Une halte-garderie, incluant une ludothéque est
également présente. Le besoin de garde d’enfants
en bas &ge est tres fort dans la périphérie de
Montpellier, avec une demande qui couvre
maintenant des horaires atypiques (travail tard le
soir, de nuit et le week-end).

Les enfants vont au College des Pins situé a
Castries.

Mairie, CCAS et siege de la communauté de
communes.

Les équipements sportifs se limitent a des
équipements extérieurs :

= Terrain de pétanque

= Terrain de football

Equipements culturels : une salle polyvalente et une
bibliotheque.

De nombreuses associations sont présentes sur la

commune. Elles contribuent activement a animer la
vie villageoise.
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Besoins

La commune souffre d’'un manque de locaux pour
accueillir les diverses activités organisées par les
associations, pour la bibliothéque, qui est a I'étroit,
pour la mairie, qui ne dispose pas par exemple de
salle des mariages, et enfin il manquerait une salle
multifonctionnelle de grande capacité (200 m?.

Il convient également de prévoir une extension pour
I'école (1 classe supplémentaire) et une cantine.
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1.5. DYNAMIQUES SOCIO-ECONOMIQUES

I.5.1. La population

Un dynamisme démographique exceptionnel

La population est en trés forte
augmentation depuis 1975, passant
des 54 habitants dalors a 680
habitants en 201210,

La population a ainsi été multipliée par
douze sur la période, avec des taux de
croissance annuels moyen
exceptionnels entre 1975 et 1990
(16.6% et 10.1%). Sur les deux
derniéres périodes intercensitaires ce
taux a diminué mais il reste tres élevé
(3,7%).

Ce dynamisme est lié a celui de la
région et de [Il'agglomération de
Montpellier, qui ont essentiellement
touché les communes périphériques
des Vvilles-centres jusque dans les
années 1999 diffusant la croissance
du littoral aux pieds du Pic St-Loup et
au sommiérois.

Sur la derniére décennie, on observe
un recentrage de la croissance sur
Montpellier ~au  détriment  des
communes de premiére couronne.
Cependant, le dynamisme des
communes de deuxieme et troisieme
couronnes se poursuit. Ce phénomene
est lié a I'explosion des prix du foncier
et a la diminution des surfaces
disponibles dans les communes
proches de la ville-centre, qui ont
repoussé la croissance au-dela des
limites de I'agglomération.

Un dynamisme qui est porté par
le phénoméne migratoire

Depuis 1968, la croissance de la
population est essentiellement le fait
de l'apport de population nouvelle,
caractéristique de [lattractivité de
I'agglomération de Montpellier.

© |l es autres données socio-économiques
seront analysées jusqu'en 2008, date du
dernier recensement de 'INSEE disponible en

la matiére.
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Population de Saint-Jean-de-Cornies

|\

entre 1968 et 2008
(en nombre d'habitants) 663
478
344
159
54
1968 1975 1982 1990 1999 2008
s | |
1968a 1975a 1982a 19%0a 1999a
1975 1982 1990 1999 2008
Variation annuelle moyenne
de la population en % -03 +166 +10.1 3.7 3.7
- due au solde naturel en % -1,8 +1,3 +1,1 +0,8 +0,7
- due au solde apparent
des entrées sorties en % 8 bl o w0 289 o
Taux de natalité en %o 53 174 15,3 117 104
Taux de mortalité en %o 236 47 38 33 3.8
>y

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2008 exploitations principales - Etat civil.

Evolution de la population
entre 1999 et 2008
Taux de variation annuel (%)
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En 2008, 90% de la population a moins de 60
ans. L'indice de jeunesse!! est trés élevé (3.6
contre 0.98 dans [I'Hérault et 1.3 sur
I'agglomération de Montpellier). Les tranches
des 0-14 ans et des 30-44 ans sont les plus
représentées (25,5 et 24.9%), avec la tranche
des 45-59 ans. En outre, pres de 90% des
plus de 25 ans vivent en couple.

La population de Saint-Jean-de-Cornies est
ainsi caractérisée par de jeunes couples avec
enfants ; la taille des ménages est d’ailleurs
élevée (3.2). Cependant, [l'augmentation
significative des 45-59 ans, liée au
phénoméne national de vieillissement des
“baby-boomers” et associée a la baisse des
15-29 ans, laisse pressentir un vieillissement
de la population a venir, avec des séniors en
augmentation et des jeunes qui ne restent
pas sur la commune.

Avec 73.4% d’actifs résidents en 2008, le taux
d’'activité est élevé sur St-Jean-de-Cornies
(64.9% sur 'Hérault et 63.4% sur la Région)
et il est en augmentation (+5.4 points par
rapport a 1999). 67% des actifs ont un emploi.
Le taux de chémage est de 6.4%%?, alors qu'il
est de 14.9% sur 'agglomération de
Montpellier.

Les retraités représentent seulement 4.3 %
de la population en 2008 (9.1% sur le
département).

Cette population de jeunes
actifs travaille peu sur la
commune (30 actifs, soit 10%

POP G2 - Population par grande tranche d'age

30

0-14 ans

15-29 ans 30-44 ans 45-59ans 60-74 ans 75ansou +

B 1999 [ 2008
Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

FAM G1M - Evolution de Ia taille des ménages

1968 1975 1982 1990 1999 2008

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2008 exploitations principales.

EMP G1 - Population de 15 a 64 ans
par type d'activité en 2008

Autres inactifs
8,9%

Etudiants ~ >
13,4%

Retraités
Actifs
4,3% ’/ ayant
n emploi
Chémeurs h siprl

67,0%
6,4% 0

Source : Insee, RP2008 exploitation principale.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

des actifs résidents), mais la
majorité  travaille dans le
département de I'Hérault et en
particulier sur Montpellier.

Ensemble

Travaillent :

L (Dom, Com, étranger)

dans la commune de résidence

dans une commune autre que la commune de résidence
située dans le département de résidence
située dans un autre département de la région de résidence

située dans une autre région en France métropolitaine
située dans une autre région hors de France métropolitaine

2008 % 1999 %
301 100,0 193 100,0
33 10,8 19 9,8
269 89,2 174 90,2
232 770 150 A
24 8.1 17 88
12 4.1 6 3.1

0 00 1 05

~

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

11 Rapport entre les moins de 20 ans et les plus de 60 ans.

12 |es chiffres sont a relativiser compte tenu du faible poids de population de la commune.
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Les professions intermédiaires et
les employés sont les catégories
socio professionnelles les plus
représentées (respectivement 28.5
et 25.9%).

La part des cadres et professions
intellectuelles supérieures est de
13.7%. Comparativement elle est
de 25.5% sur le territoire du Grand
Pic St-Loup.

Le revenu annuel moyen des
ménages est de 31 567 € en 2008
(20 768 € sur I'Hérault). 67.3 % des
foyers fiscaux sont imposables, ce
qui est supérieur a la moyenne du
SCoT du Grand Pic St-Loup
(64.4%) et nettement plus élevé
que sur ['Hérault (49.8%), le
Languedoc-Roussillon (48.1%) et
la France (54.8%).

Le profil démographique du territoire se
caractérise par un taux de croissance
annuel moyen élevé (3.7% par an entre
1999 et 2008), mais en stagnation sur
la derniere période (1% entre 2008 et
2012). La taille des ménages est
importante (3.2 personnes par ménage
en 1999).

Le scénario de développement
démographique du SCoT PSL -HVH
est de 1,7% a l'échelle du SCoT a
I'horizon 2030. Il se décline ensuite

différemment en fonction des
communes.
Pour St-Jean-de-Cornies, une

hypothése de croissance médiane est
envisagée sur la période 2012-2025,
portant la population a environ 900
habitants a I'horizon 2025.
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EMP T3 - Population active de 15a 64 ans selon |a catégorie socioprofessionnelle

2008 dont actifs 1999 dont actifs 2008 1999
ayant un emploi ayantun
emploi
Ensemble 1067 976 872 732 % %
dont:
Agriculteurs exploitants 35 31 48 44 313 55
Artisans, commergants, chefs d'entreprise 112 108 68 64 10,5 78
Cadres et professions intellectuelles sup. 146 138 124 112 13,7 14,2
Professions intermédiaires 304 284 220 196 285 252
Employés 276 261 268 204 259 30,7
Ouvriers 189 154 128 112 17,7 14,7
Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations complémentaires.
Frofil de la population active occupée par catégorie socioprofessionnelle
320 1,7% -0.3% 21% 28%
1423 76% 45% 7.9% 8.4%
4711 25,2% +26% 16.3% 13.1%
5728 30,7% +H7. 7% 26.2% 25,1%
4295 23% -6.1% 29.8% 30.4%
2204 11.8% -9.8% 17.7% 20.2%
18 681 100% = 100% 100%
. . Sowrce | INSEE, 2007
> Source : diagnostic du SCoT PSLHVH
Population de Saint-J de-Cornies entre 1968 et 2025 (projection)
(en nombre d'habitants)
e
-7 900
680
55
54
1968 1975 1982 1990 1999 2012 2025
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I.5.2. Les logements

Un parc essentiellement de
résidences principales

Avec 90.3% de résidences
principales, en progression de 1.9
points par rapport a 1999, le parc
communal de logements est
essentiellement axé sur I'accueil de
population permanente, a l'instar des
communes du SCoT du Grand Pic
St-Loup.

Le faible taux de vacance (5.3%, soit
12 logements) s’explique par la
jeunesse du parc, qui pour I'essentiel
a été construit aprées 1975. A noter
qu’on ne dénombre aucun logement
indigne sur la commune.

Les logements vacants sont
principalement situés dans le centre
ancien, ou on dénombre seulement
13 logements datant d’avant 1949.

Une large majorité de maisons
individuelles ...

Le parc immobilier est composé
essentiellement de maisons
individuelles  (98.7%, soit 229
maisons). On dénombre seulement
deux appartements, réalisés apres
1999.

... en accession a la propriété

89.3% des habitants de la commune,
sont propriétaires de leur résidence
principale. On compte seulement 17
logements locatifs (8.3% des RP) et
aucun logement social.

Parmi les résidents de St-Jean-de-
Cornies, on comptait 11 demandeurs
de logements HLM en 2008.

LOG T2 - Catégories et types de logements

e

\

Ensemble

Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels
Logements vacants

Maisons
Appartements

% 1999
100,0 164
90.3 145
44 8
53 1
98,7 162
0.9 0

100,0

884
49
6.7

98,8
0.0

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

1 2008 ] 1999 )
Ancienneté
Nonb S moyenne
ombre dé  g'emména-
Nombre % personnes gement en Nombre %
année(s)
Ensemble 210 100,0 663 1 145 100,0
Propriétaire 187 89,3 605 12 126 86,9
Locataire 17 8.3 42 6 15 10,3
dont d'un logement HLM loué vide 0 0,0 0 i 0 0,0
Logé gratuitement 5 24 16 12 4 28 J
\

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.
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Les logements de plus de 4 pieces
représentent 96.1% du parc. A titre de
comparaison, ils en représentent 81.3%
sur le SCoT du Pic St Loup - Haute
vallée de [I'Hérault, et 57.6% sur
I'Hérault.

Les logements de 1 & 2 piéces sont
guasiment inexistants (13.4% des
logements ont 1 a 2 piéces sur I'Hérault)
et seuls 7 logements ont 3 pieces.

Ce profil trés marqué peut poser
probleme pour le logement de
personnes isolées, célibataires, couples
sans enfants ou retraités.

« Sur la base des données des services
fiscaux de la DRE, on observe une
différence de prix du m? de l'ordre de
60% entre la premiére et la deuxieme
couronne périurbaine et de plus de
110% entre la premiére couronne et les
autres communes du territoire du ScoT
du Grand Pic-St-Loup.

Avec un prix indicatif de 33 euros/m?2 en
2000 et de 200 euros/m2 en Aout 2008
sur la CC Ceps et Sylves, I'évolution du
marché foncier est de +506%. »

La crise économique a impacté le
marché foncier, avec des chutes du prix
du m2 entre 10% et 20% sur St-Jean-de-
Cornies.

La commune a fait le choix de définir un
objectif de population de l'ordre de 900
habitants a [I'horizon 2025 (+220
habitants), ce qui implique un besoin de
création d’environ 110 logements®® a
I'échéance 2025.

Une part de cette offre sera issue de la
densification de parcelles urbanisées,
mais celle-ci s’inscrit dans le temps et
s’étend au minimum sur une génération
(30 ans).

13 Sur la base de 2 personnes par ménage.
Ce chiffre permet de prendre en compte la
décohabitation des ménages, ainsi que le

renouvellement du parc de logement.
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LOG T3 - Résidences principales selon
le nombre de piéces

s ™)
2008 % 1999 %
Ensemble 210 100,0 145 100,0
1 piéce 0 0,0 0 0,0
2 piéces 1 05 1 07
3 piéces y i 34 8 55
4 piéces 56 26,7 47 324
L 5 piéces ou plus 146 69,4 89 61,4
J

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

LOG T4 - Nombre moyen de piéces des
résidences principales

Nombre moyen de piéces par résidence principale

- maison

- appartement

2008
54

54
40

1999
50

50
n

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

Valeurs indicatives du prix du foncier au m? par grands secteurs.
i}

___Jbprix au plus haut du marché
{

Source : Terres-Neuves — 2009 — Diagnostic urbain du SCoT

Premier regard su//'uwrl de la crise éconagique sur le prix du foncier
\

~ r—

Source : Terres-Neuves — 2009 — Diagnostic urbain du SCoT
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Aussi, les superficies a ouvrir a I'urbanisation devront étre adaptées a ces objectifs d’accueil de la population.

Par ailleurs, une diversification de Il'offre de logement apparait nécessaire, avec un accroissement des
logements locatifs, des logements de taille moyenne et des logements accessibles aux populations a revenus
modérés.

Synthése des problématiques socio-économiques du territoire et des enjeux pour le PLU :

= le manque de logements locatifs et de logements de taille petite a moyenne doit étre pris en compte
dans le projet communal, notamment en vue de maintenir I'attractivité du territoire auprés des jeunes
ménages, mais aussi de répondre aux besoins des jeunes, induits par la décohabitation, des
personnes agées, des personnes seules,....

= Un des enjeux du SCoT du Grand Pic St-Loup, qui s’applique a la commune de St-Jean-de-Cornies,
« réside dans la programmation stratégique d’un parc social répondant aux attentes d’une population
aujourd’hui exclue d’un territoire « trop cher », afin de répondre et d’anticiper une demande qui
risque de s’accroitre dans les années a venir » ;

= Limportance de la tranche des 45-59 ans, et son accroissement, posent la question de la structure
de la population dans 10 ans et de I'adéquation des logements et équipements a I'accueil des
séniors. Cet enjeu dépasse le cadre de la commune et devra trouver une réponse a I'échelle supra
communale ;

= Le dynamisme général de la population, avec une part importante d’actifs entre 30-59 ans, est un
atout a valoriser. Cependant le risque est fort de créer un « village dortoir », d’ou I'enjeu de renforcer
la présence des activités liées au territoire, comme I'agriculture et le tourisme et de favoriser
limplantation d’'un service de proximité animant le centre de village, une fois que le village aura
atteint une taille critique suffisante.
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|.6. EMPLOIS ET MOBILITES

[.6.1. Les activités économiques

L’emploi sur la commune

Les emplois présents sur la
commune sont essentiellement dans
le secteur de la construction (une
trentaine d’emplois), I'administration
publique et I'enseignement (14
emplois)!*. L'agriculture est aussi
pourvoyeuse de 4 emplois directs.
Ce sont essentiellement des emplois
salariés (76.6%).

Une dynamique économique
portée par I’agglomération
Montpelliéraine

La commune compte 65 emplois
pour 301 actifs ayant un emploi
résidant sur la commune, soit un
indice de concentration d’emploi de
0.2, lié a la forte attractivité
économique de I'agglomération
Montpelliéraine.

Des commerces et services
privés extérieurs ala
commune

La commune compte deux services
privés (coiffeur, esthéticienne). Un
large panel de commerces et
services de proximité sont présents
sur la commune voisine de Saint-
Drézéry. Le supermarché le plus
proche est situé sur Sommiéres.

Les zones commerciales situées sur
I'agglomération de Montpellier
drainent les flux commerciaux des
communes périphériques du nord-
est montpelliérain, dont St-Jean-de-
Cornies.

DAC en cours sur le SCoT Pic st
Loup.

4 | es chiffres de 'INSEE de 2008 apparaissent sur évalués et ont été revus avec la commune.
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EMP T5 - Emploi et activité

Nombre d'emplois dans la zone

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone

Indicateur de concentration d'emploi

Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en %

2008
65
301
217
66,7

1999
35
193
18.1
62,1

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la
zone pour 100 actifs ayant un empjoi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales

lieu de résidence et lieu de travail.

EMP T6 - Emplois selon le statut professionnel

2008 % 1999 Y%

Ensemble 65 100,0 35 100,0
Salariés 50 76.6 23 657
dont femmes 28 42.8 14 40,0
dont temps partiel 19 292 " 314
Non-salariés 15 234 12 34.3
dont femmes 5 7.8 2 57
dont temps partiel 5 7.8 1 29

>y

~

Sources : Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales lieu de travail.

Nombre d’emplois en 2008
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L’agriculture

Des terres essentiellement
dédiées alavigne

22,65 hectares!® sont cultivés
sur les 310 hectares de la
commune, soit 7.3% du
territoire communal.

La plus importante culture est
la vigne (14,33 ha). On trouve
également quelques terres
arables cultivées en céréales
(5,09 ha) et des oliviers (3,22
ha, mais seul 1,2 hectare est
exploité).

On note également la
présence d'un éleveur de
chevres, renouant ainsi avec
I'étymologie de la commune
des Cornies.

Un AOC Olives de Nimes

Les terres agricoles de la
commune sont concernées
par ’AOC ‘Olives de Nimes'.

Les productions oléicoles ou
arboriculture représentent
une valeur ajoutée plus
importante que la vigne.
L’AOC ‘Olives de Nimes’
confére de ce fait un potentiel
économique fort aux terres
agricoles.

Types d’occupations agricoles et boisements

Source : BD topo-BD SIG LR adaptés a la photo aérienne
— friches analyse CAUE

MOﬂtpemj/l‘ : |

Moulins et confiseurs @

Moulins @
Confiseurs
Délimitation de l'aire AOC =

15 Source : recensement réalisé par la commune en 2011
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Production viticole

Les productions des caves coopératives sont en
diminution, en raison de la baisse significative

Commune siégge | Dénomination | Quantité Part des|Part des|Part des
sociale vinifitke  en | VQPRD | VDP VDT
2009 (hi)
9.2% 18.9%

des exploitations et des superficies cultivées, ASSAS Les vignerons 41406 71.9%
mais aussi en raison de l'amélioration de la du Pic
qualité (contre la quantité) et d’'une augmentation GALARGUES Lafratemelle 53108 03% %1%  36%

du nombre de caves particuliéres. St-Jean-de-
Cornies ne compte pas de cave viticole
particuliere.

SR U EPR S Les coteaux du 51342 17% 74.5% 8.4%
TREVIERS Pic
Source : SCoT PSL-HVH diagnostic Livre 2

Une qualité agronomique des sols médiocre

L’'analyse de la valeur agronomique des sols
permet de distinguer les secteurs ou le potentiel
agronomique est le plus fort et ou les adaptations
de productions seront les plus faciles.

La cartographie ci-contre, issue du diagnostic du
SCoT du Grand Pic St-Loup, a été établie a partir
de données de I'Association Climatologique de
I’Hérault, recueillies sur le terrain en 1995.

Saint-Jean-de-Cornies présente une majorité de
sols avec une réserve en eau modérée et une
porosité importante, présentant de ce fait un
potentiel de diversification faible. Pour autant, ces
sols de faible valeur agronomique sont
favorables a la viticulture et ont de ce fait une
valeur économique non négligeable.

La carte de potentialité des sols ci-dessous fait
valoir par ailleurs une meilleure qualité des sols

sur le nord du territoire, qu’au sud et a I'est. SR Fiimacvs:oux aom Spone lposimte of plasolts. symmc: iabie
Il Réserve en eau limitée et pierrosité importante

Réserve en eau modérée et pierosité assez importante
Ab de données sur terres agri

I Espaces naturels

&} —

Valeurs agropédologiques des sols

Une multitude de propriétés de petites taille,
des agriculteurs qui ne sont plus présents sur
la commune, mais des besoins pour
linstallation de nouveaux agriculteurs [

Octoare 270

On dénombre une multitude de propriétaires
agricoles, avec des terres de petites superficies. Source : SCoT PSL-HVH diagnostic Livre 2- Cereg
Parmi les 20 propriétaires de terres agricoles
communales, toutes ont moins de 4 hectares, la
majorité posséde une surface comprise entre 1 et
2 hectares, et deux ont plus de 3 hectares.

Potentialités des sols
(Cf notice ci jointe)

Treize propriétaires de terres agricoles résident
sur Saint-Jean-de-Cornies, mais ces parcelles

W10
sont exploitées par des fermiers résidants sur les o 11
communes voisines de Saint Hilaire de Beauvoir, = 13
Saint Drézéry, Sommiéres ou Boisseron. ® gg
2-2
Neuf exploitants agricoles travaillent sur la 2-3
commune, mais seulement deux habitent Saint- 3*1’
Jean-de-Cornies et aucun n’est propriétaire de H32
ses terres. L -
Bien que I'ensemble des terres ne soient pas
exploitées, 'implantation de nouveaux Réseau BRL

agriculteurs se heurte a l'acces aux terres
agricoles. Pourtant il existe des besoins, comme
par exemple la recherche de terrains par un
maraicher.

Zones urbaines ou

4 urbaniser au document
d'urbanisme existant
actuellement opposable

60



Révision générale du PLU de Saint-Jean-de-Cornies

Les enjeux agricoles

Sur St-Jean-de-Cornies, les principaux enjeux
agricoles définis par le ScoT sont :

- développer les projets alternatifs a la crise
viticole ;

- lutter contre les risques d’incendie ;

- maintenir une qualité paysagere et écologique.

La carte des enjeux agricoles ci-aprés est issue de
'étude agricole réalisée a I'échelle du SCoT du
Grand Pic-St-Loup, et retranscrite a I'échelle de la
commune. Les critéres retenus pour son élaboration
sont: la potentialité agronomique des sols, le
caractere mécanisable des sols, I'accés a l'eau
d’irrigation, la valorisation économique des produits
et la structuration des filieres.

Terres agricoles et enjeux agricoles liés au potentiel des terres

P Boisements
1 Terres agricoles 2010
\ [ Terres agricoles 4 fort potentiel

TOSTE
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I.6.2. Les déplacements

La commune de St-Jean-de-Cornies est
soumise a linfluence de plusieurs poles
urbains extérieurs, que ce soit pour les
déplacements de travail, [l'accés aux
équipements, aux services, aux commerces
et aux loisirs.

« Sur le SCoT, les déplacements se font
exclusivement par la route et essentiellement
selon des axes Nord-Sud menant a
I'agglomération montpelliéraine. En effet, le
territoire entretient des liens étroits avec
Montpellier et la plaine littorale. Au total, 63%
des actifs du SCoT travaillent dans la
communauté d’agglomération comme le
montre la figure ci-dessous. Seul 17% des
actifs du SCoT travaillent sur leur commune
de résidence. Par ailleurs, Montpellier
constitue un bassin  économique de
consommation et de loisir majeur pour le
territoire. »

Sur les trois cents actifs résidents a Saint-
Jean-de-Cornies, pres de 90% travaillent hors
de la commune. Les relations domicile-travail
les plus importantes sont entretenues avec
Montpellier.

Selon I'Observatoire Régional des
Déplacements (ORD), la part des migrations
pendulaires dans les déplacements totaux est
de Tlordre de 20%. Les liens avec
I'agglomération de Montpellier s’exercent
également pour l'accés aux équipements
publics, grandes surfaces commerciales et
activités de loisirs.

A proximité immédiate (2 km, 3 min en
voiture), St-Drézéry permet l'accés a une
large palette de commerces et de services de
proximité. Sommiéres permet un acces
proche a un supermarché et un panel de
petits commerces, services et équipements.
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Graphe des flux journaliers des migrants actifs sortants (source : RGP 1999)

£  Are urbaine de Montpellier
£5 SCoTPSL-HVH

25  Agglomération de Montpellier
§5  Commune de Montpeliier

LEGENDE

Relations domicile-travail
les plus importantes :

Entretenues avec Montpelller

—— Entretenues avec Saint-
Clément-ce-Riviere
Entretenues avec Saint-
Gély-du-Fesc

Entretenues avec Saint-
Mathieu-de-Tréviers

Source  INSEE 2007

Saint-Geély-dirs

Saint-Clément™ |
de-Riviere
[} Montpellier
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Sur Saint-Jean-de-Cornies, la

LOG T9 - Equipement automobile des ménages

plupart des déplacements

’ \ 2008 % 1999 %
S eff.ect.u\ent en voiture Ensemble 210 100,0 145 100,0
particuliere. n Au moins un emplacement réservé au stationnement 188 89,8 129 89,0
Les TC ne sont utilisés que par Au moins une voiture 208 99,0 142 97,9
seulement 1% des actifs du - 1 voiture 57 272 41 283

- 2 voitures ou plus 151 718 101 69,7

SCoT du Pic St Loup — Haute

Vallée de I'Hérault.

L'offre de transports en commun sur le SCoT est
particulierement faible. Saint-Jean-de-Cornies est
desservie par une ligne de bus au départ de
Montpellier et a destination de Sommieres (ligne
111). Cette ligne se connecte a la ligne 2 du
tramway au niveau du Crés.

Les lignes de bus départementales de (Hérault
Transport) sont principalement axées sur les
scolaires et les clientéles captives et n'apportent
pas une réelle alternative aux déplacements
pendulaires des actifs.

Le futur pdle déchange multimodal (PEM)
d’agglomération le plus proche sera celui des
Cousteliers a Castries. Il sera connecté au LIEN et
a la ligne 2 du tramway, qui sera prolongée en
empruntant la RD613 jusqu'au Crés puis I'emprise
ferroviaire de la ligne Montpellier-Sommiéres.

Sources ! Insee, RP1999 et RP2008 exploitations principales.

L’aménagement d’un péle d’échange multimodal sur
la halte ferroviaire de Baillargues facilitera le
transfert vers le TER, qui sera rendu plus attractif
avec la mise en place d’'un cadencement régional
prévu dés 2012. Le PEM accueillera, piétons cycles,
voitures et rabattements de TC depuis les
communes voisines.

Malgré le phénoméne de périurbanisation, la
polarisation des fonctions (lieux de vie, lieux
d'activité), rend possible le développement des
liaisons en transport collectif et surtout 'amélioration
de [l'acces aux transports collectifs urbains
performants, tels les lignes de tramway (ligne 2 au
Crés et future ligne 4 & Prades-le-lez).

Les lignes du réseau de bus au départ de Montpellier
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StDrezery |
Y D\

Canaqéristigues du secteyr

. « Superfide: 10 150 ha
Sommisres + Nombre dhabitants

+ Nombre de déplace

Mobilits guotidienne des habitants du secteur

Ménages Depiscements (EMD) 2003 Source - Engute Wdnages Depiacements (EMD) 2003

Réseau armature des transports publics
fusure Ligna 3 Grands Vitessa

ligna ferrovia existante (TER)

Wgnes de wamiway exstantes ou projetées

principes da rabattemant ds transports Publics sur k9 1és0au Fmaturo
prcipaux axes o amélioration d 3 performance bus

Potes &' echanges mumimedaun (PEM)
PEMTGV

PEMTER

PEM d'agglomération

PEM de prowmite
PEM de comespondances

voies de niveau 3 (pistes cydlables s3s véios.)
2 bandes cyclables. sas wios. )
= voies donivau 1 (zones 30, znes do rencontrs, doublas sers cyctabios.

Lialsons cyclables 3 vocation prindipale de lolsit
inéraires internégionaux fwioroutes voies vertes!
principes de Kaisons complémentaires

- VoS vertes

Extrait du PDU de Montpellier sur le secteur « Cadoule et Bérange »

Ni Saint-Jean-de-Cornies, ni les communes du
Grand Pic Saint-Loup ne sont concernées par le
schéma de pistes cyclables du département. Le
PDU de Montpellier identifie le principe de liaisons
cyclables intercommunales (reliant les communes
de Montaud, St-Drézéry, Sussargues et Castries),
et auxquelles pourrait se raccorder St-Jean-de-
Cornies.

L’ancienne voie ferrée Montpellier-Sommiéres est
identifiée par le schéma régional des Véloroutes et
voies vertes comme section du grand itinéraire ‘du
Léman a la mer'. Cette voie verte sera reliée au
réseau de Montpellier Agglomération et au réseau
départemental du Gard. Elle reste toutefois
relativement éloignée de la commune.

Il n’existe pas véritablement de pistes cyclables sur
la. commune. Un cheminement doux est
partiellement existant sur la route de St-Drézéry,
mais il est coupé par du stationnement sauvage.

L’aménagement des liaisons cyclables avec les
communes voisines, notamment St-Drézéry (et le
futur parc relais) sont des enjeux importants pour
les déplacements du quotidien. Il apparait en outre
intéressant de développer un réseau de
déplacement doux, pour cycles ou/et piétons pour la
promenade et les loisirs, en lien avec la valorisation
touristique du territoire.

L’amélioration du maillage pédestre dans le village
et en particulier entre I'école, le cceur du village et la
Mairie est un enjeu important.

Synthése et enjeux pour le PLU :

covoiturage ;

- Soutenir les activités économiques liées au territoire : agriculture, agro-tourisme, filiéres durables,...;

- Améliorer l'accés aux ftransports en commun pour les migrations alternantes et favoriser le

- développement des modes doux pour les déplacements de proximité et de loisirs.

64




Révision générale du PLU de Saint-Jean-de-Cornies

Partie Il
EXPLICATIONS DES CHOIX RETENUS ET INCIDENCES DU
PLAN SUR L’ENVIRONNEMENT
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II.1. EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD,
LES OAP ET LE REGLEMENT

[1.1.1. Justification des choix retenus pour établir le PADD et les OAP

Le diagnostic, mené dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme, a permis de faire ressortir les enjeux
suivants:

66

la question du logement, et plus particulierement la nécessité de répondre aux besoins actuels et futurs de la
population mise en paralléle a la maitrise du développement urbain :

Le diagnostic a mis en évidence les tendances récentes qu’'a connues la commune durant ces dernieres
années. L’'extension de l'urbanisation et la consommation de sols constituent une de ces tendances ;
I'espace urbain s’est étendu en une trentaine d’années a plus de 50 hectares. Le POS (Plan d'Occupation
des Sols) a accompagné cette tendance, en définissant une surface importante de zones NA. La révision du
Plan Local d’Urbanisme se devait de répondre a ce processus, afin de conserver et préserver les espaces
naturels et agricoles du territoire communal ; objectifs qui appartiennent pleinement aux grands principes du
développement durable. L’objectif de maitrise spatiale du développement urbain, apparait donc comme un
enjeu majeur et de premier niveau pour la révision de ce Plan Local d’Urbanisme, et I'avenir de la commune.

Ce premier objectif en contient un autre qui porte sur la diversification de 'offre en logements. Le diagnostic
effectué a été tres clair : 98,7% de maisons individuelles, pour la plupart construites aprés 1975, presque
90% de propriétaires, 96,1% de logements de 4 piéces et plus... La grande homogénéité en types de
logements qui caractérise le développement de ces derniéres années se révele problématique en matiére de
mixité sociale, mais aussi générationnelle. La commune souhaite renverser cette tendance, et favoriser dans
le cadre des développements futurs, une création en logements, beaucoup plus diversifiée.

le maintien et la préservation d'un équilibre et d’'une qualit¢ de vie dans un milieu paysager et
environnemental valorisé,

Autre caractéristique problématique du développement urbain récent : I'urbanisation a préservé, dans son
extension, peu d’espaces naturels et agricoles, méme si, le diagnostic I'a aussi montré, certains quartiers
possédent une forte présence d’éléments boisés qui constituent une qualité d’'ambiances et de paysage trés
importante. Or, ce territoire proche du Pic Saint-Loup, possede un patrimoine boisé de grande qualité, qu'il
convient de préserver, voire de renforcer.

Dans le cadre de la révision du Plan Local d’'Urbanisme, la commune a choisi de développer cette question
et d’approfondir les orientations générales prises dans le cadre des études du SCOT. Cet objectif s’inscrit
pleinement dans les grands principes issues de Grenelle, et notamment celui de la préservation des
continuités écologiques et des trames vertes et bleues. Ces derniéres n'ont été que trés peu prises en
compte dans le cadre du POS, et I'étude des risques liés au ruissellement pluvial (GINGER, 2012) a
clairement mis en évidence, I'impact que cela peut avoir aujourd’hui, sur certains points de I'espace urbain,
notamment le long des fossés. La révision du PLU a voulu donner toute son importance a cet enjeu, et le
traduire sous la forme d’un des objectifs du PADD.

la vie sociale de la commune, a travers les équipements et services pouvant étre maintenus et développés :

La population communale s’est considérablement développée depuis 1975 ou elle comptait a peine une
cinquantaine d’habitants ; elle approche aujourd’hui les 700 habitants. Cependant, son développement a été
principalement résidentiel, et n’a pas été accompagné de la création de services et d’équipements publics
liés a cette croissance démographique. Le coeur du village accueille aujourd’hui la Mairie et I'école, mais ne
joue pas pleinement le réle d'une centralité d’'une commune d’environ 700 habitants. Le développement
démographique a été rapide et son accompagnement tend a le suivre. Aprées cette premiére phase de forte
croissance (taux de croissance annuel moyen de +3,7% par an entre 1999 et 2008), la révision du PLU fait
de l'organisation d’une centralité a I'échelle du village (actuel et futur), un de ses objectifs prioritaires, afin
que cette centralité joue pleinement sa vocation civique et sociale. Cet objectif se traduira par des projets
(traduits sous forme d’Orientations d’Aménagement et de Programmation) au coeur du village afin de créer
du logement, organiser les équipements publics, aménager des espaces libres, mais aussi intégrer cet
espace central avec les quartiers récemment urbanisés, ainsi que les futurs quartiers.
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- I'économie, et la question des formes de développement issues du milieu local :

Enfin, la révision du Plan Local d’'Urbanisme a voulu accorder a la dimension économique une importance
particuliere. En effet, dans une région ou le taux de chdmage est élevé, et dans une commune ou la plupart
de la population active effectue des déplacements quotidiens vers le pdle urbain de Montpellier pour
travailler, favoriser le développement d’activités économiques de caractére local propres a ce territoire est
apparu comme un objectif capital. La révision du PLU s’appuie donc sur des mesures qui visent a préserver
et favoriser 'activité agricole, permettre le développement d’activités tertiaires et de services (en lien avec le
renforcement de la centralité du coeur de village) et définir un cadre favorable au développement des
énergies renouvelables.

Les grands objectifs du PADD ont été élaborés a partir de ces enjeux. Il s’agit :

I / MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN ET DIVERSIFIER L'OFFRE EN LOGEMENTS
=  Favoriser un accueil progressif et suffisant de la population

= Diversifier I'offre en logements

= Limiter I'étalement urbain et traiter les limites urbaines (densité, traitement des franges,...)
= Densifier les tissus urbains existants et favoriser le renouvellement urbain

2 /| DEVELOPPER LES TRAMES D’ESPACES LIBRES ET DE PAYSAGE

=  Préserver et compléter les trames vertes et bleues existantes,

= Prendre en compte les trames de paysage au sein des espaces urbanisés ou a urbaniser

=  Prendre en compte le ruissellement pluvial et le valoriser dans 'aménagement de I'espace public

3/ RENFORCER LE CCEUR DE VILLAGE COMME CENTRALITE CIVIQUE ET SOCIALE

= Renforcer le cceur du village : développer et structurer les équipements et espaces publics
=  Construire les continuités villageoises : espaces publics, déplacements doux...

= Développer de petites unités de logements en cceur de village

4 /| FAVORISER LE DEVELOPPEMENT D’ECONOMIES PROPRES AU TERRITOIRE LOCAL

= Soutenir I'activité agricole

=  Préserver la qualité des paysages

= Permettre le développement des petites activités tertiaires et de services dans le village et développer
I’accés aux communications numériques

= Favoriser le développement des énergies renouvelables et les dispositifs d’économie d’énergie

La commune s’est fixée, a travers son PADD, un double objectif : limiter I'expansion spatiale de I'urbanisation (et
donc la consommation de sols) et favoriser une offre plus diversifiée en logements. Cela passe par le
développement de formes architecturales et urbaines plus denses, ainsi que par la mise en place de regles
permettant la densification sur les parcelles actuellement construites. Cet objectif se justifie :

= Auregard du diagnostic du PLU

L’évolution de la zone urbanisée est précisée dans le diagnostic (partie V.1). La tache batie a explosé a partir du
milieu de 20%™ siécle, en particulier & partir de 1975. D’'un noyau urbain originel dont la superficie est inférieure a
5 hectares, I'espace urbain contemporain s’est étendu et atteint aujourd’hui une superficie d’environ 50 hectares.
Stopper cette dynamique est essentiel pour maintenir les grands équilibres territoriaux, préserver pour I'avenir le
potentiel agricole de la commune et sauvegarder la richesse écologique, patrimoniale et paysagére du territoire.
Favoriser le réinvestissement du centre du village et par ailleurs nécessaire a sa dynamisation.

Les objectifs de modération de la consommation d’espace retenus par le PADD n’entrent pas en contradiction
avec la volonté de développement démographique affichée par la commune. Le scénario de croissance
démographique médian retenu porterait la population a 900 habitants en 2025.

Ce développement est nécessaire en vue de maintenir une dynamique sur le village, de préserver les
équipements existants, en particulier I'école, et d’envisager le retour de services et commerces de proximite,
comme par exemple un commerce multiservice.
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= Auregard des objectifs du SCoT

Les objectifs de modération de la consommation d’espaces et de lutte contre I'étalement urbain définis par le
PADD s'’inscrivent dans la continuité de ceux édictés par le SCoT du Grand Pic Saint Loup, qui prévoit :

- Une densité minimale a respecter a I'échelle globale des opérations de production de logements: 15
logements/ha sur la commune ;

- Une part de 10% des objectifs de production de logements « en renforcement du tissu urbain existant » (soit
un total de 23 logements pour Saint-Jean-de-Cornies a I’horizon 2030 ;

- Un réinvestissement urbain a opérer préalablement a I'ouverture de zones d’extension urbaines : le SCoT
impose que « avant d’ouvrir a l'urbanisation un secteur en extension, les communes devront réaliser au
moins 50% des objectifs imposés par le DOG du SCoT en matiére de production de logements en «
renforcement du tissu existant ».

En outre, le scénario de croissance démographique s'’inscrit en cohérence avec celui estimé par le SCoT.

Pleinement consciente des problématiques soulevées par son évolution récente (des années 70 a aujourd’hui), la
commune a souhaité maitriser son développement futur, et mener une étude urbaine au préalable a la révision du
Plan Local d’Urbanisme. Cette étude urbaine a été réalisée en 2010/2011, en partenariat avec le CAUE de
I’'Hérault (Conseil d’Architecture d’'Urbanisme et de 'Environnement). Les bases de cette étude, et notamment les
potentialités fonciéres, ont été définies au préalable et traduites au sein du cahier des charges de cette étude.
Ces emprises foncieres se situaient principalement au sein de I'espace urbanisé, seul un de ces sites, le lieu-dit
‘Campredon’, est une zone d’extension (environ 4,8 ha inscrits en zone a urbaniser). L’'ensemble de ces secteurs
a fait I'objet de projets dans le cadre de cette étude.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation se sont appuyées sur les grands principes issus de ces
projets élaborés au cceur de cette étude urbaine qui a fait I'objet d'une concertation et d’'une validation par la
commune. Deux de ces sites, I'école et la Mairie, s’inscrivent dans I'objectif du PADD de renforcer et développer
la centralité civique et sociale. Celui de Campredon, répond, lui, a I'objectif de maitrise du développement urbain,
constituant l'unique secteur d’extension urbaine. Les orientations définissent une programmation, surtout un
objectif de densité, compris entre 15 et 20 logements par hectare. L’ensemble des orientations d’aménagement
prend en compte I'objectif de développement des trames libres et de paysage, notamment les trames vertes et
bleues ; ces derniéres sont particulierement présentes au sein des secteurs de Campredon, de I'école et du
chemin de Montaud. Ces orientations définissent également des principes d’articulation des trames vertes et
bleues, a travers l'intégration de la question hydraulique au sein des espaces verts.

Le choix des sites qui ont fait I'objet de ces orientations constitue déja, par leur caractere de réinvestissement
urbain, une prise de position en soi, completement inscrite dans I'objectif défini par le PADD, de maitrise du
développement urbain. Laquelle est prolongée par la définition de densités et de grands principes
d’aménagement qui n’ont pas pour vocation a figer un projet au préalable, mais plutét a définir un cadre, une
articulation entre I'échelle du projet communal, et celle des opérations ponctuelles d’aménagement.

[1.1.2. Justification des choix retenus pour établir le reglement et le zonage

Le territoire communal est divisé en zones urbaines, zones a urbaniser et zones agricoles et naturelles, en
fonction de critéres spécifiques a chacune de ces zones. On identifie :

= Les zones urbaines, sont dites zones « U »

En évolution par rapport au POS qui identifiait une seule zone U, le PLU distingue trois types de zones U, en
fonction de leur densité, de leurs caractéristiques urbaines et paysageres :

- Zone UA

La zone UA correspond au centre ancien du village. C’est une zone urbaine dense ou les constructions sont
généralement édifiées en ordre continu et alignées sur les voies publiques. Elle est affectée principalement a
I’habitat, ainsi qu’a divers services, équipements et commerces de proximité.
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- Zone UB

La zone UB correspond a une zone urbaine générale a dominante d’habitat, de type extensions pavillonnaires
récentes, pouvant admettre une densification maitrisée. Elle correspond a la moitié Est de la zone urbaine,
globalement la plus basse et la moins boisée.

La zone UB comprend 4 secteurs : UB-a, UB-b, UB-c et UB-d qui font I'objet d’opérations d’ensemble qui devront
étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation. lls correspondent aux secteurs de
réinvestissement urbain du centre du village.

Une partie de la zone UB est concernée par le risque de ruissellement pluvial, et en particulier le secteur UB-d.

- ZoneUC

La zone UC correspond a une zone urbaine générale a dominante d’habitat composée des extensions
pavillonnaires de I'ouest du village sur le puech boisé, ou le caractére naturel et peu dense est préservé. La zone
UC comprend un secteur UC-a, qui fait I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et de Programmation et un
secteur UC-i, en assainissement individuel.

= Les zones a urbaniser, sont dites zones « AU »
Le PLU distinguent 2 types de zones AU, en fonction de leur niveau d’équipement :

- Zone 1AU

La zone 1AU est une zone a urbaniser mixte a dominante d’habitat, dont les réseaux existent & proximité
immédiate pour desservir la zone. Elle peut faire I'objet d’'une ouverture a I'urbanisation a court ou moyen terme,
sous forme d’'une opération d’aménagement d’ensemble, compatible avec I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation du PLU.

- Zone 2AU

La zone 2AU correspond a une partie du secteur du lieu-dit de Campredon.

Il s’agit d’'une zone a urbaniser dite « bloquée », car les réseaux n’existent pas a proximité immédiate en quantité
suffisante pour desservir la zone. Son ouverture a l'urbanisation est conditionnée a une modification ou une
révision du Plan Local d’'Urbanisme. Son aménagement doit par ailleurs étre réalisé sous la forme d'une
opération d’ensemble respectant les orientations d’aménagement et de programmation définies au PLU pour
'ensemble du secteur. L'aménagement de la zone se fera en deux étapes : le secteur situé au Sud de la RD
118F1 dans un premier temps (environ 3,5 hectares), puis ultérieurement le secteur situé au Nord de la RD 118F1
(environ 1,3 hectare).

La zone 2AU est concernée par le risque de ruissellement pluvial, qui devra étre traité par 'aménageur dans le
cadre du projet d'aménagement. Du fait de la présence de ce risque de ruissellement pluvial, la surface
potentiellement urbanisable résultante est d’environ 3 hectares, ce qui correspond (suivant les densités requises)
a une capacité globale d’environ 50 logements.

= Les zones agricoles, sont dites zone « A »
La zone A correspondant a la zone agricole de la commune. Cette zone est réservée aux exploitations agricoles
et aux batiments qui leurs sont nécessaires.
La zone A comprend deux secteurs :
- Ap, correspondant & un espace agricole protégé, ou toute construction est interdite méme a vocation
agricole, pour des raisons de préservation du paysage ;
- Ae, correspondant a un secteur d’équipements publics techniques de la commune, autour de la STEP.
La zone A est en partie concernée par le risque d’'inondation par ruissélement autour du ruisseau des plaines, tel
gu’identifié par le schéma pluvial, ainsi que par le périmétre de protection rapproché du captage du Peillou, tel
que reporté sur le plan des servitudes d’utilités publiques (SUP) annexé au PLU.

= Les zones naturelles, sont dites zone « N »
Les zones naturelles sont dites zone N. Elles comprennent les espaces naturels boisés des reliefs et des cours
d’eaux et abritent quelques constructions d’habitation isolées existantes.
La zone N est en partie concernée par le risque d’inondation par ruissélement autour du ruisseau de Capel, tel
qgu’identifié par le schéma pluvial, ainsi que par le périmétre de protection rapproché du captage du Peillou, tel
que reporté sur le plan des Servitudes d’Utilités Publiques (SUP) annexé au PLU.

Evolution des regles en zone UA :

Le reglement du PLU conserve les caractéristiques de [l’existant, en privilégiant la continuité du béati, en
préservant les cceurs d’ilots verts et en réglementant de maniére plus poussée I'aspect extérieur des batiments.
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Art 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : obligation d’étre a I'alignement, afin de
préserver la structure du centre ancien.

Article 7 — implantation par rapport aux limites séparatives : possibilit¢ d’étre en limite ou en retrait (H/2 et
minimum 3 m), comme dans le POS, afin de permettre une souplesse dans cette zone dense ;

Article 9 - Emprise au sol : elle est limitée a 80% de la parcelle. Le POS ne réglementait ni 'emprise ni le COS
sur la zone U. Cette évolution vise a prendre en compte la densité du centre ancien, tout en maintenant une
aération du centre.

Article 13 - espaces libres et plantations : un minimum de 10% d’espaces verts est imposé par parcelle, afin de
préserver les jardins existants.

Evolution des regles en zone UB :

Le PLU identifie la zone UB comme une zone de densité moyenne, intermédiaire entre la zone UA et UC.

Les regles du PLU permettent une évolution de cette zone de faible densité, vers une densification maitrisée.
Cette possibilité se justifie par la configuration du site : parties les plus basses et planes de la commune, et par la
volonté d’accompagner une évolution naturelle a la densification des zones pavillonnaires.

Art 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : recul minimal de 5 m, comme dans le POS, afin
de préserver la structure existante.

Article 7 — implantation par rapport aux limites séparatives : retrait obligatoire (H/2 et minimum 4 m), afin de
préserver la structure existante. Des exceptions sont ajoutées pour les projets d’ensemble / pour les piscines / en
cas d’accords entre propriétaires.

Article 9 - Emprise au sol : elle est limitée & 30% de la parcelle et a 40% dans les secteurs UB-a, UB-b, UB-c et
UB-d. Le POS ne réglementait ni I'emprise ni le COS sur la zone U. Cette évolution vise a permettre une
densification maitrisée et progressive.

Article 13 - espaces libres et plantations : un minimum de 30% d’espaces verts est imposé par parcelle, afin de
limiter 'imperméabilisation des sols.

Evolution des regles en zone UC :

Zone résidentielle de l'ouest du village, ou la faible densité et I'aspect boisé doit étre maintenu, pour des raisons
de paysage (relief, boisements).Le secteur UC-a correspond a une « dent creuse » dans la zone UC, qui va étre
urbanisée sous forme d’une opération d’ensemble compatible avec 'OAP.

Le secteur UCi est maintenu en assainissement individuel. Il est de plus faible densité.

Art 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : recul minimal de 5 m, comme dans le POS, afin
de préserver une urbanisation aérée.

Article 7 — implantation par rapport aux limites séparatives : retrait obligatoire (H/2 et minimum 4 m), afin de
maintenir une faible densité. Des exceptions sont ajoutées pour les projets d’ensemble / pour les piscines / en
cas d’accords entre propriétaires.

Article 9 - Emprise au sol : elle est limitée a 25% de la parcelle en UC, & 30% en UC-a et a 15% en UC-i. Le POS
ne réglementait ni 'emprise ni le COS sur la zone U. Cette évolution vise a maintenir une faible densité sur la
zone UC, zone sensible d’'un point de vue paysager, et tres faible densité en UC-i, zone sensible d’'un point de
vue paysager et en assainissement individuel, tout en permettant la réalisation de I'opération d’ensemble en UC-
a.

Article 13 - espaces libres et plantations : un minimum de 40% d’espaces verts est imposé par parcelle, et 30%
en UC-a, afin de limiter 'imperméabilisation des sols.

Evolution des regles en zone 1AU :

Zone d’extension a dominante résidentielle, située en bordure du puech et en continuité de la zone UB. Ses
caractéristiques sont similaires a la zone UB.

Art 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : recul minimal de 3 m, afin de faciliter la
réalisation d’opérations d’'aménagement d’ensemble.
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Article 7 — implantation par rapport aux limites séparatives : retrait obligatoire (H/2 et minimum 4 m), afin de
maintenir une faible densité. Des exceptions sont ajoutées pour les projets d’ensemble / pour les piscines / en
cas d’accords entre propriétaires.

Article 9 - Emprise au sol : elle est limitée a 40% de la parcelle, afin de permettre la réalisation d’opérations
d’ensemble.

Article 13 - espaces libres et plantations : un minimum de 30% d’espaces verts est imposé par parcelle, afin de
limiter 'imperméabilisation des sols.

Evolution des régles en zone 2AU :

Zone d’extension a dominante résidentielle de Campredon, qui sera ouverte a l'urbanisation sous forme d’une
opération d’'aménagement d’ensemble.

Art 6 — Implantation par rapport aux voies et emprises publiques : recul minimal de 3 m, afin de faciliter la
réalisation d’opérations d’'aménagement d’ensemble.

Article 7 — implantation par rapport aux limites séparatives : retrait obligatoire (H/2 et minimum 4 m), afin de
maintenir une faible densité. Des exceptions sont ajoutées pour les projets d’ensemble / pour les piscines / en
cas d’accords entre propriétaires.

Article 9 - Emprise au sol : elle est limitée a 40% de la parcelle. Cette emprise permet une densité cohérente avec
la situation et le caractére de la zone, en partie basse et en continuité de la zone UB.

Article 13 - espaces libres et plantations : un minimum de 30% d’espaces verts est imposé par parcelle, afin de
limiter 'imperméabilisation des sols.

Evolution communes aux zones urbaines et a urbaniser :

Art 2 — logements sociaux : un pourcentage de logements aidés est imposée pour les opérations de plus de 2 500
m? en UB, UC et 1AU. Sur I'ensemble de la zone 2AU, le ratio est porté a 20% de logements locatifs sociaux, afin
de répondre aux objectifs de mixité sociale, en cohérence avec le SCoT ;

Art 4 — réseaux : réglementation étoffée : obligation de raccordement au réseau d’eaux brutes / dispositifs visant
a retenir et récupérer les eaux pluviales, aménagements favorisant la rétention puis l'infiltration des eaux de
ruissellement dans le milieu naturel / réglementation des antennes et paraboles / ordures ménagéres /
performance énergétique : respect de la réglementation thermique en vigueur ;

Art 5- superficie minimale des parcelles : elle est supprimée, sauf pour des raisons techniques liées a
I'assainissement individuel (art R123-9 al5 du code de 'urbanisme) ;

Art 10 — Hauteurs maximale des constructions : elle est maintenue par rapport a celle autorisée précédemment
dans le POS. Elle est simplifiée au regard des regles de hauteur relative ;

Art 11 — aspect extérieur des batiments et leurs abords : il est plus détaillé dans toutes les zones, afin de
préserver le bati ancien et de veiller a la qualité des perceptions depuis I'espace public, en particulier concernant
les dispositions sur les clbtures. Les dispositifs d’économie d’énergie et d’énergies renouvelables est admis sous
réserve d’une bonne intégration sur le batiment

Art 13 — espaces libres et plantations : cet article est développé dans toutes les zones urbaines et a urbaniser,
afin de maintenir ou renforcer la trame végétale en milieu urbain. Identification de zones végétation existante a
préserver (EBC/L123-1-5 al7) et ’'EBC (Espaces Boisés Classés) ; plantation des espaces de stationnement ;
minimum d’espaces verts a la parcelle qui se décline suivant la densité des zones ; clbtures végétales en limite
avec la zone naturelle et agricole et le long des voies ou les reculs sont repérés aux plans de zonage ; bandes de
recul par rapport aux voies plantées ;...

Art 14 — COS : suppression du COS, remplacé par la réglementation des implantations des constructions par
rapport aux voies ou aux limites séparatives, par I'emprise au sol et par les espaces libres.

Art 15 - performance énergétique : Les constructions doivent respecter la reglementation thermique en vigueur
(aujourd’hui RT 2012).

Art 16 — réseaux et communications électroniques : Les nouvelles constructions seront équipées d’'une connexion
possible aux réseaux de télécommunication électroniques et numériques existant ou a créer.
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Evolution des reégles en zone A :

La zone agricole est une zone protégée en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles. A cette fin, les occupations et utilisations du sol sont tres encadrées et ne doivent pas
compromettre la vocation agricole de la zone ou l'activité d’une exploitation agricole.

Art 2 — occupation et utilisations du sol admises sous conditions :
o batiments nécessaires aux logements des récoltes, des animaux ou du matériel agricole ;
o extensions de 50 m? des constructions d’habitation ou de vente de produits de I'exploitation ;
o aménagement d’activités "d’accueil a la ferme" dans les batiments existants, sans extension ;
o une habitation par exploitation agricole.

En zone Ap, aucune construction n’est admise, sauf les constructions et installations techniques nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, en vue de préserver le caractére ouvert de cet espace sensible d’'un point de
vue paysager (ligne de créte dégageant des vues lointaines).

En zone A, une distance minimale de 300 meétres par rapport aux constructions existantes ou aux zones
constructibles, est imposée a toute construction ou installation susceptible de générer un risque ou une nuisance,
gu’elle soit sonore, olfactive ou visuelle.

Evolution des régles en zone N :

La zone naturelle est une zone protégée en raison de la qualité des sites, milieux, espaces naturels et paysages
ou tout simplement de son caractere d’espace naturel. Les occupations et utilisations du sol sont de ce fait tres
limitées.

Art 2 — occupation et utilisations du sol admises sous conditions : sont seuls admis a condition de ne pas porter
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

- les installations, constructions et ouvrages techniques nécessaires a la réalisation ou a I'entretien des
équipements d’infrastructure d’intérét public ;

- le changement de destination, 'aménagement et I'accroissement de la surface de plancher des batiments
existants, sans extension au-dela des murs extérieurs.

Justification des choix retenus pour délimiter les secteurs protégés

Les boisements principaux existants sont identifiés sur le plan de zonage et protégés au titre de I'article L123-1-5
al 7 du code de I'urbanisme dans la zone batie ou au titre des Espaces Boisés Classés (EBC).

Trame verte L123-1-5 al 7 du code de I'urbanisme et EBC dans le village
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A travers ces deux types de protections, le PLU affirme la préservation de la trame verte de la commune, support
des corridors écologiques et élément de valeur paysager. Cette trame verte est constituée des masses boisées et
végétales les plus importantes, qui relie les puechs et suit les cours d’eaux a I'échelle intercommunale.

A I'échelle du village, elle permet également de :
- préserver le caractére boisé de I'ouest du village, situé sur le puech ;
- renforcer la trame verte constituée « en pas japonais » a la traversée du village ;
- préserver les plantations les plus significatives : parcs, arbres le long des voies ;
- marquer qualitativement les limites entre la zone bétie et la zone agricole et naturelle.

Espaces boisés classés (EBC)
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Il.2. ANALYSE DE LA CONSOMMATION D’ESPACES PAR
L’URBANISATION

I1.2.1. Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers

= Evolution de 'occupation des sols entre 1989 - 2013

OCCUPATION DES SOLS SUPERFICIES EN 1989 SUPERFICIES EN 2013
Zones urbaines et & urbaniser 50 ha 50 ha

Zones agricoles 225 ha 200 ha

Zones naturelles 35 ha 60 ha

Total 310 ha 310 ha

= L’offre de logements et la consommation d’espace générée par le PLU

Les besoins futurs estimés par le PLU sont d’environ 110 logements a I'échéance du PLU (2025), soit une
population totale qui atteint environ 900 habitants a cette méme échéance.

Superficies ouvertes a l'urbanisation : seul le secteur de Campredon (zone 2AU) est une zone d’extension
urbaine, prise sur la zone agricole. La zone a une superficie de 4,8 hectares, dont une partie est affectée par le
risque de ruissellement pluvial. La surface réellement urbanisable est en conséquence d’environ 2,5 hectares au
sud de la RD 118E1et d’environ 0,5 hectare au nord de la RD.
Avec un objectif de densité compris entre 15 et 20 logements a I'hectare (densité nette), le nombre de logements
pouvant étre créé serait d’environ 50 logements :

- environ 40 logements au sud de la RD 1181, lors d’une premiére tranche

- environ 10 logements au nord de la RD 118F1, lors d’une seconde tranche.

Tous les autres secteurs sont des secteurs en renouvellement urbain, a partir de ‘dents creuses’ dans le tissu
urbain existant. Ces zones représentent une superficie de 3,6 hectares, répartis de la facon suivante :

- 12 logements sur le secteur UB-a (école) ;

- 5logements sur le secteur UB-b (mairie) ;

- environ 10 logements sur le secteur UB-c (route de Beaulieu) ;

- environ 5 logements sur le secteur UB-d (chemin de Montaud) ;

- entre 25 et 30 logements sur le secteur AU (Capel-Cornies).

La capacité potentielle du PLU a son échéance (2025) serait donc d’environ 110 logements, dont plus de la
moitié se trouvent en secteurs de dents creuses au sein du tissu urbain existant.

[1.2.2. L’échéancier prévisionnel de I’ouverture a 'urbanisation des zones

L’ouverture a l'urbanisation des zones est envisagée selon I'échéancier suivant :

=  Court terme (moins de 3 ans) : zones UC-a et UB-a (écoles)

=  Court terme / moyen terme (entre 3 et 8 ans) : zones UB-b, UB-c, UB-d et zone 1AU ;
=  Moyen terme (entre 8 et 10 ans : zone 2AU).

L’ouverture a l'urbanisation des zones se fera en fonction de I'avancée des travaux et des possibilités effectives
d’alimentation en eau qui ont été définies par le Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable réalisée par le
Syndicat Mixte Garrigues-Campagne.

[1.2.3. L’adéquation entre la production de logements, la consommation d’espace
générée par le PLU et les objectifs de lutte contre I’étalement urbain

La production de logements et la consommation d’espace générée par le PLU répond aux objectifs affichés par le
PADD du PLU ainsi que par celui du SCoT :

- Une production de logements adaptée aux besoins de la commune et compatible avec les objectifs
du SCoT : le PLU permet de produire une centaine de logements. Cette production est nécessaire pour
répondre aux besoins identifiés dans le diagnostic d’accueil de familles avec enfants, de jeunes ou de
personnes agées isolées. Cette production a été révisée a la baisse par rapport aux premiéres simulations
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afin de prendre en compte les observations effectuées par les services de I'Etat, ainsi que les citoyens lors
de I'enquéte publique. Elle provient également d’'une plus grande précision qui a été rendue possible par
I'étude du risque de ruissellement pluvial qui est intervenue en cours de révision du PLU.

- Une densité compatible avec les orientations du SCoT : la densité minimale minimum & respecter a
I'échelle globale des opérations de production de logements imposée par le SCoT est 15 logements a
I’hectare sur Saint-Jean-de-Cornies. La densité minimale prévue par le PLU sur le secteur de Campredon se
situe entre 15 et 20 logements a I'hectare.

- Une importante part de logements réalisés en réinvestissement urbain : Le SCoT imposait que 10%
des logements de la commune soient trouvés « en renforcement du tissu urbain existant ». Dans le cadre de
la révision du PLU, environ 55% des logements se situe en réinvestissement de dents creuses dans les
zones urbaines, et 45% en extension.

- Un réinvestissement urbain a opérer préalablement a I'ouverture de zones d’extension urbaines :

Le SCoT impose que «avant d’ouvrir & l'urbanisation un secteur en extension, les communes devront
réaliser au moins 50% des objectifs imposés par le DOG du SCoT en matiere de production de logements en
« renforcement du tissu existant ».

La commune respecte ces dispositions et va plus loin, en envisageant I'ouverture a I'urbanisation de la zone
d’extension de Campredon a moyen / long terme, aprés réalisation des opérations de réinvestissement
urbain.

I1.2.4. Les indicateurs pour le suivi de I'offre de logements et de la consommation
d’espaces

La commune étudiera le suivi de l'offre de logements et de la consommation d'espaces a travers divers

indicateurs, tels que :

- les permis de construire accordés ;

- la densité de logements dans les opérations nouvelles et sur les zones urbaines ;

- la part des logements individuels, groupés ou collectifs dans la construction de logements ;

- la part des logements locatifs, des logements aidés et des logements locatifs sociaux dans la construction de
logements ;

- I'évolution des surfaces urbanisées et la consommation d’espaces agricoles ou naturels par I'urbanisation.

La Communauté de Communes du Grand Pic-Saint-Loup effectuera le suivi de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers sur 'ensemble du territoire de la Communauté de Communes et assurera
I'ingénierie pour le suivi des objectifs du plan, en appui aux communes. La méthodologie pourra se fonder sur la
nomenclature européenne « Corine Land Cover » et sur le fichier des propriétés non baties. Elle permettra de
tirer un bilan régulier de [l'évolution de la consommation d'espaces par l'urbanisation sur le territoire
communautaire.

Par ailleurs, conformément a l'article L123-12-1 du code de I'urbanisme, modifié par ordonnance n°2012-11 du 5
janvier 2012 - art. 3, un débat au sein du Conseil Municipal sera organisé au plus tard trois ans apres
I'approbation du PLU.

Ce débat portera sur les résultats de l'application du PLU, au regard de :

- la satisfaction des besoins en logements ;

- l'échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants, le cas échéant.

Le conseil municipal délibére sur l'opportunité d'une mise en révision du PLU dans les conditions prévues a
l'article L. 123-13. Ce débat est organisé tous les trois ans dés lors que le plan n'a pas été mis en révision.
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[1.2.5. Tableau de superficie des zones

POS 1989
ZONES SUPERFICIE
Zone urbaine U 3 ha
Zones a urbaniser IINAa 31 ha
IINAb 16 ha
Total zones urbaines et & urbaniser 50 ha
Zones agricoles NC 225 ha
Zones naturelles ND 35 ha
Total zones agricoles et naturelles 260 ha
Superficie communale totale 310 ha
PLU 2013
ZONES ZONES
Zones urbaines UA 2,23 ha
uB 23,59 ha
UBa 1,73 ha
UBb 0,45 ha
UBc 0,46 ha
UBd 0,26 ha
ucC 13,13 ha
UCa 1,04 ha
UCi 6,07 ha
Zones a urbaniser 1AU 0,69 ha
2AU 4,83 ha*
Total Zones U et AU 54,48 ha
Zones agricoles 195,52 ha
Zones naturelles N 60 ha
Superficie communale totale 310 ha

* Sur cette zone, seulement 3 hectares sont potentiellement urbanisables au regard des contraintes liées au
risque de ruissellement pluvial. La délimitation de cette zone n’est pas modifiée afin de pouvoir intégrer au sein
du périmétre de la future opération d’aménagement, la réalisation d’équipements et d’ouvrages nécessaires a la

réduction de ce risque.
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11.3. EVALUATION DES INCIDENCES DU PLAN SUR
L’ENVIRONNEMENT

[1.3.1. Incidences du projet sur les espaces naturels et la biodiversité

Le diagnostic du patrimoine naturelle de la commune a mis en évidence le fait que la commune ne recouvre
aucun espace naturel protégé d'un point de vue réglementaire (sites naturels au titre de la loi du 2 mai 1930,
arrétés de biotope, site Natura 2000,...), ni d’espaces naturels sensibles (ENS) du département.

Pour autant, des milieux naturels de la commune présentent un intérét, tel qu’identifié par le schéma territorial
des espaces agri-naturels réalisé sur le SCoT du Pic- Saint-Loup — Haute Vallée de I'Hérault.

Ces espaces naturels et agricoles patrimoniaux a préserver identifiés a I'échelle du SCoT sont transcrit a I'échelle
communale et préservés par le PLU.

Il s’agit des foréts et garrigues présentes sur les puechs et le long des ruisseaux. L'ensemble des espaces a
enjeux écologiques du territoire de Saint-Jean-de-Cornies, représentés sur la carte ci-dessous, sont préservés
par le PLU :

- en étant maintenus en espaces haturels. Les zones N sont protégées de toute urbanisation (hors
équipement public ou d’intérét collectif);

- en étant inscrits en EBC d’autre part, pour les boisements principaux, correspondant aux « espaces
terrestres a enjeux écologiques trés forts ».

Bl Espaces terrestres a enjeux écologiques trés fort
Autres espaces terrestres a enjeux
B Espaces humides & enjeux écologiques trés fort
Qireg

Autres espaces humides a enjeux
®  Chef lieu
D Périmetre du SCOT Pic St-Loup-
Haute Vallée de I'Hérault
0 200 400 m

E—— :’ Limite communale

> Syntheése générale des enjeux naturels

Source : Schéma territorial des espaces agri-naturels du SCoT du Pic St-
Loup Haute Vallée de 'Hérault — CEREG — fév 2011
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Préservation et restauration des continuités
écologiques et valorisation de la trame verte

Les corridors écologiques permettent le passage de la
faune et de la flore sur les différents espaces naturels de la
commune de Saint-Jean-de-Cornies, en lien avec les
Communes alentours.

Le PLU vise a renforcer et a rétablir la trame bleue et verte
sur le territoire (soit a la fois les corridors écologiques et/ou
les trames vertes paysageres), en s’appuyant sur les
linéaires d’écoulement des eaux et sur les boisements
existants, en cohérence avec le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique visant a la remise en bon état des
continuités écologiques a [I'échelle régionale et en
cohérence avec le Schéma de Cohérence Territoriale du
Grand Pic-Saint-Loup- Haute Vallée de [I'Hérault, qui
n’identifie pas de corridor sur la commune.

Les « principaux corridors écologiques a affirmer » identifiés
par le PADD du PLU de St-Jean-de-Cornies sont transcrits
au zonage réglementaire, principalement en tant que zones
naturelles ou zones agricoles, protégées a ce titre de
I'urbanisation, en s’appuyant sur les boisements, inscrits en
EBC. Le renforcement du corridor écologique «en pas
japonais » traversant I'ouest du village est transcrit en zone
UC moins dense, accompagné d’'une trame de boisements
protégés au titre du L123-1-5 al7.

[ Principoux continuums écologiques
(secteurs 3 enjewx naturels forts)

[ Autres boisements existants
(autres secteurs & enjeux naturels)

Continuités agri-naturelles 3 affirmer
13 préserver

Continultés naturelies en milleu urbain
<en pas japonaiss 3 affimer / 3 préserver

=P principaux corridors écologiques 3 affirmer

> PADD PLU Saint-Jean-de-Cornies

Trame verte
Espaces terrestres naturels
- a enjeux écologiques trés fort

Autres espaces terrestres a enjeux

Corri g -
i Corridor écologique en zone naturelle

Corridor écologique en zone de polyculture

< > (grandes cultures et viticulture)

> PADD SCoT Pic St-Loup Haute Vallée de
I'Hérault -13 décembre 2012

> Zonage et trame EBC /L123-1-5al 7
PLU Saint-Jean-de-Cornies

[1.3.2. Incidences du plan sur les paysages et le cadre de vie

Les caractéristiques paysagéres qui fondent 'identité du territoire communal sont identifiées dans le diagnostic du

PLU de Saint-Jean-de-Cornies.

Les grands paysages de la commune sont marqués par I'imbrication du parcellaire viticole dans les collines
boisées, et par la présence du relief qui permet de dégager des vues lointaines (comme au nord du territoire), ou
crée des paysages intimistes cadrés par les boisements (comme au sud, autour du puech de Campredon — La
Gardie). La ligne de créte qui dégage un espace trés sensible d’'un point de vue paysager (qui donne a voir et se
donne a voir), qui se situe au nord du village, est inscrite en zone agricole protégée (Ap), soit un espace dédié a

I’exploitation, strictement inconstructible.
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Les franges urbaines : la franchise des limites entre les zones agricoles, naturelles et baties est un des
constituants essentiel de qualité paysageére. Ces limites sont protégées lorsque qu’elles existent a travers des
structures végétales, qui sont inscrites en EBC (par exemple au nord du village). Vers la plaine a I'est, par contre,
la limite est a « construire ». A ce titre, un emplacement réservé est inscrit (ER n°8) pour réaliser des plantations
d’arbres d’alignement en bordure de la zone urbaine.

Le village : les caractéristiques paysageres du village sont identifiées dans le diagnostic. L'identité du coeur du
village est préservée et affirmée par le projet de PLU, a travers le réinvestissement des dents creuses du coeur
du village, la mise en connexion piétonne entre les secteurs de projet du centre du village. La particularité entre
I'est du village, situé en partie plane, et I'ouest boisé situé sur le relief, est également préservée : en limitant la
densification des zones urbaines a I'ouest (zones UC), et en préservant les boisements existants (trame L123-1-5
al7). La trame verte constituant un des éléments fort du paysage urbain est préservée.

[1.3.3. Incidences sur les déplacements

La question des déplacements a été intégrée a la conception du PLU. Le PADD propose une organisation de
cheminements pour les modes actifs (piétons et cycles) sur le coeur du village et entre le village et les communes
voisines. Ces cheminements sont reportés sur le plan de zonage du PLU en emplacements réservés.

En outre, en paralléle aux opérations de renouvélement urbain du cceur du village, le stationnement est renforcé :
derriére la mairie, au niveau de I'école, et le long de la rue du Four a pain.

Enfin, d'une maniére générale, le PLU privilégie le réinvestissement urbain du coeur du village et des zones
résidentielles. Sur la seule zone d’extension (Campredon), les densités seront plus importantes que celles
pratiquées jusqu’a aujourd’hui dans les zones résidentielles (entre 15 et 20 logement/ha, contre une moyenne de
5 logements/ha précédemment). Ainsi, le PLU crée une proximité entre les lieux d’équipements et de services et
les lieux d’habitat qui vise a encourager les déplacements a pied ou en vélo.

Cependant, les lieux d’emplois restent extérieurs a la commune, et Saint-Jean-de-Cornies bénéficie d'une
desserte réduite par les transports en commun (une ligne de bus au départ de Montpellier et a destination de
Sommiéres (ligne 111)). Cette ligne se connecte a la ligne 2 du tramway au niveau du Crés. Le pdle d’échange
multimodal (PEM) d’agglomération le plus proche sera créé au Cousteliers a Castries. Il sera connecté au LIEN et
a la ligne 2 du tramway.

Ainsi le schéma cyclable de la commune, intégré au PLU, vise & mieux relier Saint-Jean-de-Cornies a ce réseau
de transport en commun existant et a venir, notamment via 'aménagement d’'une piste cyclable le long de la
route de Saint-Drézéry.

[1.3.4. Incidence du plan sur la diversification des logements
Le PLU vise a une diversification des logements, avec :

- un développement des formes urbaines plus denses et mieux structurées sur les zones de développement
futures, d’'une part, et sur les zones en renouvellement urbain dans le village d’autre part ;

- le développement des logements locatifs sociaux : le ScoT impose a la commune (moins de 1 000 habitants)
gue 10% des logements produits a I’horizon du SCoT (2030) soient du logement a caractere social. De plus,
« toutes les opérations d’aménagement d’une superficie minimum de 2 ha d’un seul tenant devront organiser
une mixité sociale de I'habitat, en programmant au moins 20 % de logements locatifs sociaux ».

A cette fin, le réglement du PLU impose :

o un minimum de 20% de logements locatifs sociaux sur 'ensemble de la zone 2AU (secteur de
développement futur de Campredon) ;

o sur les secteurs de projets en réinvestissement, un minimum de 10% de logements aidés
(locatif, en accession, ou public spécifique) pour les opérations de plus de 2 500 m? de surface
de plancher.

De plus, la commune prévoie de réaliser des opérations de logements locatifs sociaux dans le centre du
village (de 10 a 12 logements sociaux secteur des écoles).

11.3.5. Incidences du plan sur les espaces agricoles

Saint-Jean-de-Cornies présente une majorité de sols avec une réserve en eau modérée et une porosité
importante, présentant de ce fait un potentiel de diversification faible. Pour autant, ces sols de faible valeur
agronomique sont favorables a la viticulture. On dénombre une multitude de propriétaires agricoles (20
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propriétaires), avec des terres de petites superficies (toutes ont moins de 4 hectares). Neuf exploitants agricoles
travaillent sur la commune, mais seulement deux habitent Saint-Jean-de-Cornies et aucun n’est propriétaire de
ses terres.

L’analyse diagnostic et la rencontre avec les agriculteurs a permis d’identifier que, bien que I'ensemble des terres
ne soient pas exploitées, I'implantation de nouveaux agriculteurs se heurte a I'accés aux terres agricoles.
Pourtant il existe des besoins, comme par exemple la recherche de terrains par un maraicher.

Le secteur de Campredon est identifié€ comme la zone de développement future a moyen terme de la commune.
Ce secteur de 4,8 ha est pris sur des terres agricoles. Il ne s’agit pas des secteurs a enjeux de diversification
identifiés par le SCoT et transcrit a I'échelle communale (Cf carte des enjeux agricole dans le diagnostic du PLU).

En dehors de ce secteur, le PLU préserve les terres agricoles de I'urbanisation, hormis les constructions
nécessaires aux exploitations agricoles. La vocation agricole des terres est ainsi affirmée par le PLU sur le reste
des zones agricoles du territoire. Cette lisibilité est nécessaire a linvestissement en matiére agricole. En
complément, la commune méne une réflexion pour l'implantation d’'un hameau agricole, afin de faciliter
'implantation de nouveaux agriculteurs. Ces orientations sont traduites dans I'axe n°4 du PADD « Favoriser le
développement d’économies propres au territoire local ». Il s’agit en particulier de préserver les espaces agricoles
existants, mais aussi les terres non exploitées a ce jour, et au potentiel agricole riche ; de favoriser une
diversification des activités pour les exploitations agricoles a partir des dispositions réglementaires du PLU, de
faciliter la réalisation d’'un hameau agricole et de rendre possible I'accés aux terres agricoles pour de jeunes
agriculteurs souhaitant s’installer.

[1.3.6. Prise en compte des risques et incidences du PLU sur la vulnérabilité face aux
risques

Le risque de ruissellement pluvial identifié par le schéma directeur pluvial est pris en compte et intégré au PLU :

- le réglement du PLU mentionne le risque d’inondation par ruissellement pluvial sur les zones concernées :
zone UB, 2AU, A et N. La zone UA est définie par le schéma comme ‘zone sensible’, cette sensibilité est
mentionnée au réglement de zone :

o article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites en zone inondable : les constructions dont la cote
de plancher se situe au-dessous de la c6te centennale telle que reportée sur le zonage pluvial annexé
au PLU + 20 cm, sauf pour locaux de stockage de matériaux peu sensibles a l'inondation (tels abris de
jardin) et toute construction et tout obstacle a I'écoulement des eaux vers I'aval et latéralement a moins
de 8 m des fossés et dans les zones de grand écoulement.

o article 2- Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres : dans les zones
inondables identifiées sur le zonage pluvial annexé au PLU, les constructions doivent respecter les
prescriptions correspondantes du schéma pluvial ;

o article 7 : recul des constructions 8 m par rapport aux fossés en zone inondable par ruisselement ;

o article 10: dans les zones inondables par ruisseélement pluvial, la surface du premier plancher des
locaux a usage d’habitation, d’entreprises ou d’accueil du public (y compris les garages) doit étre
située au-dessus de la cote centennale telle que reportée sur le zonage pluvial annexé au PLU + 20 cm,
sauf pour locaux de stockage de matériaux peu sensibles a I'inondation (tels que les abris de jardin) ;

o article 11 : dans toutes les zones, les clétures devront préserver une transparence hydraulique.

- Le reglement limite I'imperméabilisation des parcelles sur toutes les zones urbaines : en réglementant
'emprise au sol des constructions sur la parcelle et non plus la surface habitable et en imposant un
pourcentage d’espaces verts (pourcentage d’espace libre laissé en pleine terre végétalisée, donc non
imperméabilisée) ;

- Le reglement limite le débit d’écoulement des eaux a la parcelle et privilégie l'infiltration au plus prés de la
source d’émission en imposant sur toutes les zones urbaines : « dans tous les cas, seront a prévoir, sauf si
le pétitionnaire en justifie I'impossibilité, les dispositifs visant a retenir et récupérer les eaux pluviales, ainsi
que les aménagements permettant la rétention puis linfiltration des eaux de ruissellement dans le milieu
naturel. »

- le schéma pluvial et son zonage sont annexés au PLU, le réeglement y fait référence, les aménageurs devront
respecter les prescriptions mentionnées dans le schéma sur les zones a risque.
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» Zonage d’assainissement pluvial
Ginger Environnement et Infrastructures
Mars 2013
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La commune est classée en risque majeur de feux de foréts. L'arrété préfectoral 2013070-0004 du 11 mars 2013
précise les obligations de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé des 343 communes du
département de I'Hérault. Cet arrété, et d’'une maniére générale le risque de feux de forét est pris en compte dans
le cadre du PLU, qui veille a limiter la vulnérabilité de la population face a cet aléa.

Les mesures prises dans le cadre du PLU n’aggravent pas les risques de feux de forét :

- que font courir les nouveaux secteurs d'urbanisation aux massifs avoisinants : aucune nouvelle zone
d’'urbanisation n’est prévue en déconnexion du village, qui serait susceptible d’impacter d’autres massifs ;

- et réciproquement évitent de faire subir aux secteurs de développement urbain les risques de feu provenant
des massifs : les zones a urbaniser se situent sur des secteurs qui ne sont pas exposés a l'aléa (zone 1AU
du chemin de capel et 2AU de Campredon).

Toutefois, les zones a urbaniser sont proches de secteurs & risques d’incendies, et une partie des zones
urbanisées située sur le puech boisé a I'ouest du centre ancien est concernée par I'aléa de feux de forét.

De plus, en particulier sur le puech boisé, le PLU préserve les boisements existants : maintien des espaces
boisés classés et intégration d’'une trame de boisements protégés au titre du L123-1-5 al 7.

Aussi, en complément, le PLU :

- impose des mesures pour réduire le risque dans les zones urbaines soumises aux risques ou situées a
proximité de boisements. Ainsi, en zone UC et 1AU :
o «le débroussaillement est obligatoire sur la totalité de la parcelle et dans un rayon de 50 m minimum
autour des constructions situées a moins de 200 m de zones naturelles boisées ;
o Les plantations nouvelles doivent étre prises parmi les essences végétales locales les moins
inflammables. »

- Prévoit une zone d’interface entre la zone 2AU de Campredon et le puech boisé de Campredon, avec le
maintien d’'une bande d’espace agricole incombustible entre les deux, en sus du chemin.

La quasi-totalité du territoire communal est inscrit en zone d’aléa faible a moyen (zone B2). Ainsi, les zones de
renouvellement ou de développement envisagées par le PLU sont concernées par ce risque.

Les recommandations préventives en matiére d’études de sol et de mesures constructives peuvent étre trouvées
dans la plaquette « secheresse et construction sur sol argileux » de I'agence Qualité Construction, éditée par le
ministere du développement durable en 2004 disponible sur internet et annexée au reglement.

La commune de Saint-Jean-de-Cornies est située en zone de sismicité 2.

La construction de batiments nouveaux de catégorie Ill et IV ainsi que certains travaux sur I'existant sont soumis
a l'obligation de mettre en ceuvre des dispositifs constructifs spécifiques. Ces éléments sont précisés dans la
plaquette « la nouvelle réglementation sismique », éditée par le ministéere du développement durable en 2011,
disponible sur internet et annexée au reglement.

La commune est concernée par le risque de transport de matiéres dangereuses lié au passage du gazoduc
(artére du Midi) identifié dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs. Il est inscrit en servitude 13 annexé
au PLU. La canalisation, ainsi que les zones de danger sont représentés sur le plan des servitudes d'utilité
publiqgue annexé au PLU.

Aucune zone de développement urbain, de renouvellement urbain ou de densification n’est prévue par le PLU
dans la zone de danger (ELS) autour de cette canalisation.

Aucun établissement recevant du public (ERP) de plus de 100 personnes, établissements de lere a 3eme
catégorie de plus de 300 personnes n’est prévu sur la commune.
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11.3.7. Incidences du projet sur laressource en eau potable

La commune est concernée par le périmétre de protection rapproché du captage du Peillou situé sur la commune
de St-Hilaire-de-Beauvoir. Ce périmétre interdit toute construction nouvelle, hormis les extensions, et y compris
les hangars agricoles, enclos d’élevage, abreuvoirs et abris pour le bétail, ainsi que tout dépbt de fumier,
épandage d’eau usée, HLL, stationnement de caravanes, ...

Ce périmetre est reporté sur le plan des servitudes d’utilités publiques. Les prescriptions issues de la DUP
s’appliquent sur le secteur.

Aucune construction n’existe dans ce périmetre de protection sur la commune, et aucune zone de développement
urbain n’y est prévue. Le PLU inscrit cet espace en zone naturelle ou agricole, selon la richesse des terres.

Les évolutions prévisibles de la population de la commune de ST JEAN de CORNIES dans le cadre de la révision
du PLU sont en concordance avec les objectifs d'augmentation et de sécurisation des ressources du SMGC.

La commune se situe de plus au niveau de l'interconnexion entre I'UDI de FONTBONNE HAUT service et 'UDI
de MALRIVE ce qui permet le secours complet de I'ensemble de la distribution d’eau potable par cette derniére.

Evaluation des besoins d’alimentation en eau potable sur la commune de Saint-
Jean-de-Cornies et capacité de la ressource mobilisable

Volume Volume Volume
Habitants | Abonnés | annuel journalier journa}lier
(vendu) moyen en pointe
(vendu) m3
/production
2007 651 231 39534 108
2009 662 237 39286 107
2010 674 241 40943 112
2020* 1000 357 143 080 166 486
2030* 1500 535 160 600 249 729

* Les valeurs prévisionnelles pour 2020 et 2030 sont celles retenues dans le
cadre du schéma directeur d’alimentation en eau potable du SMGC.

L’'ouverture a l'urbanisation des zones se fera en fonction de I'avancée des travaux et des possibilités effectives
d’alimentation en eau qui ont été définies par le Schéma Directeur d’Alimentation en Eau Potable réalisée par le
Syndicat Mixte Garrigues-Campagne.

[1.3.8. Incidences du projet sur 'assainissement des eaux usées

Le schéma directeur d’assainissement de la commune de Saint-Jean-de-Cornies a été actualisé. Le zonage
d’assainissement est reporté en annexe du PLU. Le choix du mode d’assainissement entre « collectif » et « non
collectif » est clairement repris dans le reglement du document d’'urbanisme, a savoir a chaque article « desserte
par les réseaux / assainissement des eaux usées.

Le zonage d’assainissement est cohérent avec les piéces graphiques du PLU. Toutes les zones urbaines du
zonage de PLU seront obligatoirement raccordées au réseau d’assainissement collectif, hormis le secteur UCi,
qui reste un secteur en assainissement individuel.

Les constructions isolées situées en zone naturelle ou agricole sont assainies par un dispositif individuel.
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La station d’épuration a une capacité nominale actuelle de 1000 EH. Deux phases de fonctionnement ont été
programmées dés sa conception :

o lere phase : capacité de 1 000 EH

o 2éme phase : porter la station a 1200 EH.

La station d’épuration permet ainsi de répondre aux besoins actuels de la population, ainsi qu’aux besoins futurs
générés par la population envisagée dans le cadre du PLU (900 habitants a I'horizon 2025).

11.3.9. Incidences du plan sur le patrimoine baéti

Patrimoine vernaculaire du village

La commune ne compte pas de batiment protégé au titre des monuments historiques ou des sites naturels.
Toutefois, le village présente un intérét par sa cohérence d’ensemble et les caractéristiques architecturales des
batiments anciens, en particulier les maisons vigneronnes.

Le reglement du PLU, en son article 11, veille & préserver ces caractéristiques.

Par ailleurs, un des axes fort du PADD est la volonté de la commune de « renforcer le coeur du village, comme
centralité civique et sociale ». Cette orientation générale se traduit dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation et s’appuie sur I'’étude urbaine réalisée sur le village.

Elle consiste notamment a valoriser les espaces publics existants, et a en créer de nouveaux, structurants
(comme sur le secteur des écoles) et a améliorer les liens et cheminements piétons sur le village.

Ces divers éléments contribueront a valoriser le patrimoine bati du village.
Patrimoine archéologique

Un seul site archéologique est identifié sur la commune, au sud du puech de Campredon — La Gardie.
Il s’agit d’'un secteur classé en zone naturelle et en espace boisé classé, protégé a ces titres.
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